
 

 

 

 

განაშენიანების დეტალური გეგმის 

კონცეფცია 

 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

ქალაქი ქობულეთი, 

2023 წელი 

 

 

 



2 
 
 

 

განაშენიანების დეტალური გეგმის 

კონცეფცია 

 
განაშენიანების დეტალური გეგმის შემუშავების პირველი სტადია 
 
 

ინიციატორი: ქობულეთის მუნიციპალიტეტის მერია, მის: ქალაქი ქობულეთი, დავით აღმაშენებლის გამზ. N141. 

მიმწოდებელი: შპს „ვესთ დეველოპმენტი“ (ს/ნ 405323680), მის: ქალაქი თბილისი, საბურთალოს რაიონი, ბახტრიონის ქუჩა, N 7ა, ბინა 60.                            

 

დაინტერესებული პირები:  

• ქობულეთის მუნიციპალიტეტის საკრებულო; 

• ქობულეთის მუნიციპალიტეტის მერია; 

 

     

საფუძველი: ქობულეთის მუნიციპალიტეტის მერიის 2023 წლის 04 მაისის #ბ114. 114231242 ბრძანება „ქ. ქობულეთში, დავით აღმაშენებლის გამზირზე არსებულ მიწის ნაკვეთ(ებ)ზე (ს.კ. 20.42.04.114; ს.კ. 

20.42.04.581; 20.42.04.607 და ს.კ. 20.42.04.608) განაშენიანების დეტალური გეგმის შემუშავების ინიცირების თაობაზე“; ქობულეთის მუნიციპალიტეტის მერიის 2023 წლის 04 ივლისის #ბ114. 114231852 

ბრძანება „ქობულეთის მუნიციპალიტეტის მერის 2023 წლის 04 მაისის #ბ114. 114231242 ბრძანებაში „ქ. ქობულეთში, დავით აღმაშენებლის გამზირზე არსებულ მიწის ნაკვეთ(ებ)ზე (ს.კ. 20.42.04.114; ს.კ. 

20.42.04.581; 20.42.04.607 და ს.კ. 20.42.04.608) განაშენიანების დეტალური გეგმის შემუშავების ინიცირების თაობაზე“ ცვლილებების შეტანის თაობაზე“.   

   

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

ქალაქი ქობულეთი, 

2023 წელი 

 

 



3 
 
 

 

განაშენიანების დეტალური გეგმის 

კონცეფცია 
 
დოკუმენტის შემდგენელი პირები:  

 

 

 
 

 

 

 

 

 



4 
 
 

 

 

 

სარჩევი 
1. შემოკლებათა ახსნა ............................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................. 5 

2. ტერმინთა განმარტება ........................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................ 5 

3. შესავალი .............................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................. 7 

4. საბაზისო მონაცემთა მატრიცა და თანმდევი ანგარიშები ......................................................................................................................................................................................................................................................................................... 8 

ფიზიკური გარემო ........................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................... 12 

უფლებრივი გარემო ........................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................ 47 

5. საბაზისო რუკა ................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................. 68 

6. განაშენიანების დეტალური გეგმის მონახაზი ........................................................................................................................................................................................................................................................................................................... 70 

6.1. ტექსტური ნაწილი — დასაბუთება ....................................................................................................................................................................................................................................................................................................................... 70 

6.2. გრაფიკული ნაწილი ............................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................... 102 

7. განაშენიანების ესკიზი.................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................. 103 

8. გამოყენებული დოკუმენტები ..................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................... 111 

დანართები .......................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................... 112 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



5 
 
 

1. შემოკლებათა ახსნა 
 

წინამდებარე დოკუმენტში გამოყენებული შემოკლებები  აიხსნება შემდეგნაირად: 

 

1)  ქობულეთი    –    ქობულეთი    მუნიციპალიტეტი,     საკუთარ    ადმინისტრაციულ-ტერიტორიულ საზღვრებში; 

2)  განაშენიანების  მართვის რეგლამენტი  – გეგმარებით  ერთეულის  განაშენიანების  გეგმის (და/ან განაშენიანების  დეტალური  გეგმების)  ტექსტური  ნაწილი,  შედგენილი  გეგმების შემუშავების 

წესის შესაბამისად; 

3)    გდგ – განაშენიანების დეტალური გეგმა, კოდექსის 41-ე მუხლის შესაბამისად; 

4)  გეგმარებითი  ერთეული – გეგმების შემუშავების წესის შესაბამისად,  წინამდებარე  დავალებით არსებულ მიწის ნაკვეთებზე (ს.კ. 20.42.04.607; 20.42.04.608; 20.42.04.823, 20.42.04.804, 20.42.04.549, 

20.42.04.565, 20.42.04.410, 20.42.04.562, 20.42.04.001, 20.42.04.813, 20.42.04.712, 20.42.04.609, 20.42.04.505, 20.42.04.507, 20.42.04.820, 20.42.04.821, 1 დაურეგისტრირებელი) გდგ შემუშავებისთვის 

ინდივიდუალურად განსაზღვრული დაგეგმვის ტერიტორიული ფარგლები; 

5)  გეგმების   შემუშავების   წესი   –   საქართველოს   მთავრობის   2019   წლის   03   ივნისის   №260 დადგენილებით დამტკიცებული „სივრცის დაგეგმარებისა და ქალაქთმშენებლობითი გეგმების 

შემუშავების წესი“; 

6)   გის – გეოინფორმაციული სისტემა; 

7)  დაგეგმარება – სივრცის დაგეგმარება (პროექტირება); 

8)  დაგეგმვა – სივრცითი განვითარების დაგეგმვა და/ან განაშენიანების მართვის დაგეგმვა; 

9)  დსს    –    კოდექსის   მე-14    მუხლით   გათვალისწინებული     „სივრცის    დაგეგმარებისა    და ქალაქთმშენებლობითი დაგეგმვის საინფორმაციო სისტემა“; 

10)  დღე – კალენდარული დღე, გარდა ტექსტში სპეციალურად მითითებულისა; 

11) კვლევა – ხელშეკრულების ფარგლებში წინამდებარე დოკუმენტით განსაზღვრული პირობებით, მიმწოდებლის მიერ ჩატარებული გეგმების კონცეფციების შემუშავებისთვის საჭირო მოსამზადებელი 

(წინასაპროექტო) კვლევა; 

12)  კოდექსი  –  „საქართველოს  სივრცის  დაგეგმარების,  არქიტექტურული  და  სამშენებლო საქმიანობის კოდექსი“ საქართველოს კანონი (N3213-რს, 2019 წ); 

13)     მერია – ქობულეთის მუნიციპალიტეტის მერია; 

14)     მთავრობა – აჭარის ავტონომიური რესპუბლიკის მთავრობა; 

15)     საკრებულო – ქობულეთის მუნიციპალიტეტის საკრებულო; 

16)     სამინისტრო –  აჭარის ავტონომიური რესპუბლიკის ფინანსთა და ეკონომიკის სამინისტრო; 

17)     სამსახური – მერიის არქიტექტურისა და სივრცითი მოწყობის სამსახური; 

18)     სანაპირო ზოლი – შავი ზღვის სანაპირო ზოლი ქობულეთის მუნიციპალიტეტის გასწვრივ; 

19)   საპროექტო მომსახურება – წინამდებარე დავალების საფუძველზე დადგენილი გეგმარებითი ერთეულის განაშენიანების დეტალური გეგმის შემუშავება და შემსყიდველისთვის მიწოდება; 

20)     საჯარო რეესტრი – სსიპ საქართველოს საჯარო რეესტრის ეროვნული სააგენტო;21)  სგშ  –  გარემოსდაცვითი   შეფასების  კოდექსით  გათვალისწინებული   სტრატეგიული გარემოსდაცვითი 

შეფასება; 

22)     სნდწ – სამშენებლო ნორმები და წესები; 

23)  ძირითადი  დებულებები  –  საქართველოს  მთავრობის  2019  წლის  03  ივნისის  №261 დადგენილებით  დამტკიცებული  „ტერიტორიების  გამოყენების  და  განაშენიანების რეგულირების ძირითადი 

დებულებები“. 

 

2. ტერმინთა განმარტება 
 

წინამდებარე დოკუმენტში გამოყენებულ ტერმინებს გააჩნიათ საქართველოს კანონმდებლობაში განმარტებული/გამოყენებული მნიშვნელობები, დამატებით გამოიყენება ქვემოთ მოცემული 

მნიშვნელობები:  

(1)       აეროფოტო  — საჰაერო გადაფრენით შესრულებული ორთოფოტოგადაღება; 

(2)       განაშენიანების ესკიზი — ქალაქგეგმარებითი ესკიზური პროექტი, რომელიც გდგ მიზნებისთვის არქიტექტურული  დაგეგმარების  ენაზე  ასახავს  გეგმარებით ერთეულში დაგეგმილი ცვლილებების 

შესაბამისი ფიზიკური გარემოს სამომავლო სურათს;  

(3)    დენდროლოგია — მერქნიანი მცენარეების შესწავლა, ტაქსონომია და აღნუსხვა, მათი სარგებლიანობის და გამოყენების საჭიროების დადგენის მიზნით; 

(4)     დრონი  —  ახლო  მანძილის  დისტანციური  ზონდირებისთვის  განკუთვნილი  საფრენი მოწყობილობა; 

(5)    ესთეტიკური პარამეტრები — შენობა-ნაგებობის ესთეტიკური წყობის განმსაზღვრელი მახასიათებლების ერთობლიობა, რომელიც და რომლის მაჩვენებლებიც დგინდება განაშენიანების მართვის 

რეგლამენტით, დაგეგმვის მიზნების და/ან დაგეგმილი ცვლილებების შესაბამისად; 

(6)       კომპიუტერული გრაფიკა — კომპიუტერული ტექნოლოგიის (აპარატურული და პროგრამული უზრუნველყოფა) გამოყენებით შექმნილი/მიღებული გრაფიკა; 
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(7)       ვიზუალიზაცია   —   დაგეგმილი   თუ   დაგეგმარებული   წარმოსახვითი   ფიზიკური   გარემოს სხვადასხვა  კომპიუტერული  გრაფიკის გამოყენებით  შექმნილი  გრაფიკული  გამოსახულება 

(სურათი, დიაგრამა და/ან ანიმაცია); 

(8)       ზედა დონე — სივრცითი დაგეგმვის ტაქსონომიაში, შესაბამისი კვლევების და დაგეგმვის მაკრო ხასიათი და მიზნები, რომელიც აღწერს უფრო მეტად აბსტრაქტული ხასიათის მონაცემებს და მათ 

კორელაციებს; სადაც საერთო მიზნები და ამოცანების თავისებურებანი, როგორც წესი კონცენტრირებულია უფრო მეტად ფართო, მთლიან სისტემაზე; 

(9)    ინტერეს-წერტილი — სივრცით დაგეგმვაში, ასევე ტოპოგრაფიასა და კარტოგრაფიაში, განსაზღვრული სივრცე ან ადგილმდებარეობა, გამოსახული ნივთიერ-წერტილის სახით, რომელიც  

კონკრეტული  მიზნებისთვის  (ადამიანთა  მოღვაწეობის/საქმიანობის თვალსაზრისით) წარმოადგენს ინტერესის და/ან მიზიდულობის ობიექტს;  

(10)  კომიუტერი  —  ადამიანი,  რომელიც  რეგულარულად  გადაადგილდება  საცხოვრებელი ადგილიდან დასახლებათშორის მანძილზე დაშორებული სამუშაოს/სასწავლებლის მიმართულებით. 

როგორც წესი 1 დღე-ღამის ინტერვალით; 

(11)     კოსმოფოტო — სატელიტური გადაფრენით შესრულებული ორთოფოტოგადაღება; 

(12)  ლიდარი     —  მიწისზედა  გამოყენებითი  ფოტო-გრამმეტრიული  მეთოდი,  რომლისა საშუალებითაც გაიზომება მანძილი ობიექტამდე, მასზე ლაზერის სხივის მინათებით; 

(13)  ლიმიტაცია  —  გარემო  ფაქტორების  ერთობლიობა,  რომლებმაც  დაგეგმვის  მიზნების ფორმირებისას ინტერესთა შეჯერების პროცესი შეზღუდეს ან შეუძლებელი გახადეს; 

(14)     მაკომპენსირებელი  ღონისძიება — კოდექსის 41-ე მუხლის მე-5 ნაწილით გათვალისწინებული ღონისძიება, რომელიც აუცილებელია ძირითადი დებულებებით დადგენილი კ¹/კ² ზღვრული 

მაჩვენებლების  გადამეტებისას. 

(15)     მასშტაბი   —   ფიზიკურ   გარემოში   გაზომილი   სხეულების   გამოხატვის/გამოხაზვის    დროს შემცირების ზომა. ასევე, რუკაზე, გეგმაზე ან სქემაზე მოცემული ხაზების სიგრძის შეფარდება ამ 

ხაზით გამოხატულ ნამდვილ სიგრძესთან. მასშტაბი სამი სახისაა: რიცხვითი, ხაზოვანი და სიტყვიერი; 

(16)     ორთოფოტოგადაღება   —  ტერიტორიის  ნაწილის  ორთოგონალური   პროექციის     მსხვილ-  ან წვრილ-მასშტაბიანი  ფოტოსურათი,  რომელიც  დისტანციური  ზონდირების  მეთოდით, დედამიწის 

დონებრივი სიმრუდის გათვალისწინებით ასახავს ფიზიკურ გარემოს; 

(17)     საბაზისო   რუკა   —   გეგმების  შემუშავების  წესის  შესაბამისად,    ტერიტორიის   სივრცითი 

განვითარებისა და ფიზიკური გარემოს ფორმირების, მათ შორის მიწათდაფარულობის (არსებული  სურათის)  ამსახველი,  დაგეგმარების  საბაზისო დოკუმენტი,  რომელიც მზადდება ციფრული 

(ინტეგრირებული საინფორმაციო სისტემაში) და/ან ბეჭდური (კარტოგრაფიული გეგმის/რუკის) სახით; 

(18)     საზოგადოებრივი სივრცე — განაშენიანებული ტერიტორიების საზღვრებში მდებარე ქუჩა, გზა, მოედანი, ხიდი, სკვერი, პარკი, ბაღი, ხეივანი, წყლის ზედაპირი და მისი სანაპირო ზოლი, ბუნებრივი 

ან ხელოვნური ლანდშაფტი, მიწის ნაკვეთებს შორის გასასვლელი და სხვა მსგავსი ტიპის სივრცეები და/ან მიწის ნაკვეთები, რომლებიც განკუთვნილია ან გადაცემულია საზოგადოებრივი 

მოხმარებისთვის, მათ შორის საჯარო სერვიტუტის გამოყენებით; 

(19)  საკვლევი არელი — წინამდებარე დოკუმენტით გათვალისწინებული დოკუმენტაციის შემუშავებისთვის საჭირო კვლევების ჩატარების ტერიტორიული ფარგლები და/ან მონაცემების შეგროვების 

ინფორმაციული არე, რომელიც საწყის ეტაპზე ემთხვევა გეგმარებით ერთეულს და დამატებით  დაზუსტდება  განაშენიანების  გეგმის კონცეფციების  შეფასებისას, მერის/სამსახურის გადაწყვეტილებით; 

(20)  საკოორდინატო  ბადე  —  მოქმედი  კანონმდებლობით  განსაზღვრული,  ტერიტორიის აბსოლუტური ჰორიზონტალური ნიშნულების ერთობლიობა (WGS 84 კოორდინატთა სისტემასა და UTM 

პროექციაში), გამოსახული ორთოგონალურ ბადეზე; 

(21)     სამშენებლო  პოტენციალი  —  ტერიტორიის  განაშენიანებისა  ან მიწის ნაკვეთის  სამშენებლოდ გამოყენების დროს, განაშენიანების მართვის რეგლამენტით მათთვის დადგენილი 

ქალაქთმშენებლობითი სიმჭიდროვეების და/ან განაშენიანების რეგულირების პარამეტრების ათვისების შესაძლებლობა; 

(22)     საცხოვრებელი    სიმჭიდროვე    —     ქალაქთმშენებლობითი     სიმჭიდროვის ნაირსახეობა, სამშენებლო   ტერიტორიაზე   საბალანსო ერთეულისთვის დადგენილი   საცხოვრებელი ერთეულის 

მაქსიმალური დასაშვები რაოდენობა ან ამავე ტერიტორიის ყოველ 1 ჰა-ზე (სფ/ჰა) ან შენობაში (სფ/შ), დაგეგმვის ამოცანების შესაბამისად; 

(23)     ტოპოგრაფიული   (ტოპოგეოდეზიური)    გეგმა   —   ტერიტორიის   ნაწილის   ორთოგონალური პროექციის  მსხვილ-მასშტაბიანი  (არაუმეტეს  მ 1:10000)  ნახაზი,  რომელიც  პირობითი აღნიშვნების 

გამოყენებით, დედამიწის დონებრივი სიმრუდის გათვალისწინების გარეშე ასახავს ფიზიკურ გარემოს ინტერესებში; 

(24)     ტოპოგრაფიული   (ტოპოგეოდეზიური)    რუკა   —   ტერიტორიის   ნაწილის   ორთოგონალური პროექციის წვრილ-მასშტაბიანი (მ 1:10000 მეტი) ნახაზი, რომელიც პირობითი აღნიშვნების 

გამოყენებით, დედამიწის დონებრივი სიმრუდის გათვალისწინებით ასახავს ფიზიკურ გარემოს; 

(25)   უფლებრივი გარემო — საქართველოს ნორმატიულ-სამართლებრივი აქტებით დადგენილი   უფლებების     ერთობლიობა,      მათ     შორის     გამოხატული     რეგლამენტებში,      რეჟიმებში, 

ვალდებულებებში, საჯარო თუ კერძო ინტერესებში; 

(26)   ფიზიკური გარემო — ბუნებრივი გარემოსა და კულტურული (ანთროპოგენური) გარემოს ერთობლიობა; 

(27)     ფოტოგრამმეტრია — სამეცნიერო-ტექნიკური დისციპლინა, რომელიც გამოიყენება ობიექტების ფოტოგამოსახულების  მიხედვით მათი ფორმების,  ზომების,  მდებარეობის  და მსგავსი სივრცული 

მახასიათებლების განსაზღვრისთვის; 

(28)     ფოტოფიქსაცია   —   ტერიტორიის   ფიზიკური   გარემოს   ასახვა   ფოტოგადაღების   მეთოდით,კონკრეტულ დროში მისი მდგომარეობის დაფიქსირების მიზნით; 

(29)     ქვედა დონე — სივრცითი დაგეგმვის ტაქსონომიაში, შესაბამისი კვლევების და დაგეგმვის მიკრო ხასიათი და მიზნები,  რომელიც ფოკუსირებულია  უფრო მეტად ინდივიდუალური  ხასიათის 

მონაცემებზე და თავისებურებებზე; სადაც დაგეგმვის მიზნები და ამოცანების თავისებურებანი, როგორც წესი, კონცენტრირებულია მთლიანის ნაწილებზე და მათ ფუნქციონირებაზე; 

 

ყველა სხვა ტერმინი, რაც მოცემულია ხელშეკრულების ან წინამდებარე დავალების ტექსტში და არაა განმარტებული ამ მუხლში, გამოიყენება კოდექსის, მისი ქვემდებარე ნორმატიული აქტებისა და 

შესაბამისი სფეროს მოქმედ კანონმდებლობაში გამოყენებული მნიშვნელობითა და/ან მიზნებით. 
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3. შესავალი 
   

განაშენიანების დეტალური გეგმის კონცეფცია შემუშავებულია „ქ. ქობულეთში, დავით აღმაშენებლის გამზირზე არსებულ მიწის ნაკვეთ(ებ)ზე (ს.კ. 20.42.04.114; ს.კ. 20.42.04.581; 20.42.04.607 და ს.კ. 

20.42.04.608) განაშენიანების დეტალური გეგმის შემუშავების ინიცირების თაობაზე“ ქობულეთის მუნიციპალიტეტის მერიის 2023 წლის 04 მაისის #ბ114. 114231242 ბრძანების, „ქობულეთის 

მუნიციპალიტეტის მერის 2023 წლის 04 მაისის #ბ114. 114231242 ბრძანებაში „ქ. ქობულეთში, დავით აღმაშენებლის გამზირზე არსებულ მიწის ნაკვეთ(ებ)ზე (ს.კ. 20.42.04.114; ს.კ. 20.42.04.581; 20.42.04.607 

და ს.კ. 20.42.04.608) განაშენიანების დეტალური გეგმის შემუშავების ინიცირების თაობაზე“ ცვლილებების შეტანის თაობაზე“ ქობულეთის მუნიციპალიტეტის მერიის 2023 წლის 04 ივლისის #ბ114. 

114231852 ბრძანების საფუძველზე და თანდართული დავალების შესაბამისად. 

 

განაშენიანების დეტალური გეგმის კონცეფცია, როგორც ხედვა/მონახაზი, მიწათსარგებლობის  ქვეზონებისათვის აზუსტებს ცალკეული გეგმარებითი ერთეულების განაშენიანების არქიტექტურულ-

გეგმარებით და სივრცით მოცულობით მახასიათებლებს, შენობების განთავსებას, მათ გეგმარებით პარამეტრებს; აზუსტებს განვითარების ქალაქთმშენებლობით მახასიათებლებს, რელიეფის ორგანიზებას, 

ტერიტორიების კეთილმოწყობასა და გამწვანებას, საინჟინრო და სატრანსპორტო ინფრასტრუქტურით  უზრუნველყოფას.  

 

კონცეფცია შედგენილია შემდეგი პრინციპების დაცვით: 

• ადამიანის ცხოვრებისა და საქმიანობისათვის ღირსეული გარემოს შექმნა; 

• ჯანმრთელობისათვის უვნებელი გარემოს და უსაფრთხო შრომის პირობების შექმნა და შენარჩუნება;  

• დასახლებათა სოციალური და ტექნიკური ინფრასტრუქტურის შენარჩუნება, განახლება და განვითარება; 

• განაშენიანების რეგულირება, რომელიც ხორციელდება ქალაქმშენებლობითი გეგმების მეშვეობი; 

• მიწის ნაკვეთების განვითარება, მათი გამოყენებისა და განაშენიანების კონკრეტული რეგულირება და სათანადო უზრუნველყოფა.     

• მიწის რაციონალური გამოყენება; 

• ეკონომიკის დარგების განვითარების უზრუნველყოფა;  

• მიმზიდველი და უსაფრთხო საინვესტიციო გარემოს შექმნა;  

• განვითარების გრძელვადიანი პოტენციალის შენარჩუნება და სათანადო უზრუნველყოფა;  

• ეკონომიკური საქმიანობის წახალისება და ხელშეწყობა;  

• ტერიტორიების განახლებისათვის ან/და ინტენსიფიკაციისათვის, მიწის მომჭირნედ და დაზოგვით გამოყენება, სივრცის გამოყენების სხვადასხვა შესაძლებლობის მომავლისათვის შენარჩუნება;  

• სუსტად განვითარებული ინფრასტრუქტურის მქონე ტერიტორიის ფუნქციურ ერთეულად ჩამოყალიბება სხვა ერთეულებთან პარტნიორობის საფუძველზე;  

• ინფრასტრუქტურის გარემოზე უარყოფითი ზემოქმედების მაქსიმალურად შემცირება, სხვა მოსალოდნელი უარყოფითი ზემოქმედების დაძლევა. 
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4. საბაზისო მონაცემთა მატრიცა და თანმდევი ანგარიშები 
მონაცემთა (ინდიკატორების) მატრიცა (სარეკომენდაციო) 

 

ფიზიკური გარემო 

# დარგი/სფერო მახასიათებელი შედეგი წყარო შემსრულებელი 

1.  სივრცით-ტერიტორიული  მონაცემები 

1.1.  ორთოფოტოფიქსაცია 

მაღალი გარჩევადობის აეროფოტო. 

პროექცია აგებული უნდა იყოს საქართველოს სახელმწიფო გეოდეზიურ 

კოორდინატორთა სისტემაში. 

პროექციის აუცილებელი ელემენტებია: 

• საკოორდინატო ბადე (მასშტაბის შესაბამისი ბიჯით); 

• მუნიციპალიტეტის, დასახლების და/ან მისი ნაწილების 

ადმინისტრაციულ-ტერიტორიული ერთეულების (არსებობის 

შემთხვევაში), და გეგმარებითი ერთეულის საზღვრები. 

• ინტერეს-წერტილები ტექსტურად (გზათა/ქუჩათა ქსელი; 

კულტურისა და დასვენების; რელიგიურ-საკულტო; 

ადმინისტრაციული, საგანმანათლებლო, სამაშველო და სხვა 

დაგეგმარებისთვის მნიშვნელოვანი ობიექტები), ტაქსონომიური დონის 

შესაბამისად. 

• შტამპი, გადაღების თარიღით, პირობითი აღნიშვნები, ნახაზის და 

პროექტის რეკვიზიტებით            

( მარჯვენა მხარეს). 

ორთოფოტოგეგმა 

 

იხ. გვერდი 12 

 

საველე გადაღება. 

საჯარო რეესტრის ან სხვა 

ნებისმიერი თავისუფალი 

რესურსის გამოყენება 

და/ან შეთავსება. 

 

(პერიოდი/თარიღი. 

2021წ; გადაღების 

მეთოდი: დრონი) 

 

ვალიკო გონგაძე - ინჟინერ 

გეოდეზისტი 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

1.2.  გეომორფოლოგია 

გდგ მიზნებისთვის: საინჟინრო-გეოლოგიური მონაცემები 

ბუნებრივი ან/და ტექნოგენური საფრთხეების შეფასების რუკა. 

ასევე ამგვარი რისკების ქვეშ მყოფი ტერიტორიები, მოქმედი 

კანონმდებლობის შესაბამისად. 

თემატური გეგმა და 

გეომორფოლოგიურ

ი კვლევის ანგარიში 

იხ. გვერდი 13-15 

საველე დაკვირვება. 

კამერალური კვლევა, 

რელევანტური 

სამეცნიერო 

ატლასების/კვლევების 

გამოყენებით. 

ტარიელ ტუსკია -ინჟინერ-

გეოლოგი, გეოლოგიის 

მეცნიერებათა აკადემიური 

ხარისხის დოქტორი 

1.3.  სეისმოლოგია 

სეისმური დარაიონების მონაცემები, გგ/გდგ გეგმარებითი ერთეულების 

შესაბამისად. თემატური გეგმა  

გეომორფოლოგიურ

ი კვლევის ანგარიში 

 

იხ. გვერდი 16-17 

ტექნიკური რეგლამენტი- 

„სეისმომედეგი 

მშენებლობა“ 

რელევანტური 

სამეცნიერო 

ატლასების/კვლევების 

მონაცემები. 

ტარიელ ტუსკია -ინჟინერ-

გეოლოგი, გეოლოგიის 

მეცნიერებათა აკადემიური 

ხარისხის დოქტორი 

1.4.  კლიმატი 

კლიმატის მიკროდარაიონების მონაცემები. 

განაშენიანების დეტალური გეგმის შემთხვევაში- ინსოლაცია. 

მონაცემები   

 

იხ. გვერდი 18-24 

ტექნიკური რეგლამენტი-

„სამშენებლო 

კლიმატოლოგია“ 

გიორგი ზაზაძე -  ეკოლოგი 

1.5.  
ბუნებრივი 

ფასეულობები 

არსებობის შემთხვევაში: 

• ბუნებრივი მემკვიდრეობის, მათ შორის მოქმედი და გეგმარებითი 

დაცული ტერიტორიების მონაცემები. 

• ბუნების ძეგლები და/ან ბუნებრივი ობიექტები (ჭაობი, ტორფნარი, 

დიუნი და მსგ.) 

 

თემატური გეგმა და 

დენდროლოგიური0 

კვლევის ანგარიში 

იხ. გვერდი 25 

საველე 

დაკვირვება/აღწერა,  

დარგობრივი 

გეგმის/კანონმდებლობის  

შესაბამისად. 

 

გიორგი ზაზაძე -  ეკოლოგი 

1.6.  
კულტურული 

ფასეულობები 

არსებობის შემთხვევაში: 

• ისტორიულ-კულტურული საყრდენი გეგმის მონაცემები 

მხოლოდ. 

ხოლო თუ არ არსებობს: 

• კულტურული მემკვიდრეობის ზოგადი და ინდივიდუალური 

დამცავი ზონები. 

• კულტურული მემკვიდრეობის ძეგლები. 

თემატური გეგმა, 

ისტ.-კულტ. 

საყრდენი გეგმის 

ძირთადი 

სინთეზური რუკის 

ფრაგმენტების 

სახით 

იხ. გვერდი 26 

საველე 

დაკვირვება/აღწერა,  

დარგობრივი 

გეგმის/კანონმდებლობის  

შესაბამისად. 

 

ისტ.-კულტ საყრდენი 

გეგმა 

 

ზვიად ბურჭულაძე -

არქიტექტორი, 

არქიტექტურის აკადემიური 

დოქტორი; 

 

https://matsne.gov.ge/ka/document/view/2197044?publication=0
https://matsne.gov.ge/ka/document/view/2197044?publication=0
https://matsne.gov.ge/ka/document/view/2197044?publication=0
https://matsne.gov.ge/ka/document/view/2197044?publication=0
https://matsne.gov.ge/ka/document/view/2197044?publication=0
https://matsne.gov.ge/ka/document/view/2197044?publication=0
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1.7.  ეკოლოგია 

უშენ ტერიტორიაზე: 

• ჰაერის, წყლის, ნიადაგის მდგომარეობა; 

• აკუსტიკური რეჟიმის მონაცემები; 

• ბუნებრივი რესურსების გამოყენება; 

• ნარჩენების მართვის მონაცემები. 

ნაშენ ტერიტორიაზე: 

• აკუსტიკური რეჟიმის მონაცემები; 

• ნარჩენების მართვის მონაცემები; 

• დენდროლოგიური მონაცემები  

ეკოლოგიის 

კვლევის ანგარიში 

 

იხ. გვერდი 27-30 

 

 

 

საველე დაკვირვება 

 

გიორგი ზაზაძე -  ეკოლოგი 

1.8.  მიწათდაფარულობა 

მიწათდაფარულობა  

1. ურბანიზებული (საქალაქო, სადაბო, სასოფლო ნაშენი ტერიტორიები 

მწვანე მშენებლობის ჩართვით): 

1.1. დასახლებები; 

1.2. სოციალურ-კულტურული ობიექტები (კომპლექსები და ცენტრები);  

1.3. კულტურული მემკვიდრეობის უძრავი ძეგლები;  

1.4. სამრეწველო და სამშენებლო; 

1.5. საინჟინრო ინფრასტრუქტურა; 

1.6. სატრანსპორტო ინფრასტრუქტურა; 

1.7. ლოგისტიკური-სასაწყობო; 

1.8. ნარჩენების მართვის ობიექტები; 

1.9. სპეციალური.  

2. სასოფლო-სამეურნეო დანიშნულების: 

2.1. მემინდვრეობა; 

2.2. მეცხოველეობა; 

3. ბუნებრივ-ლანდშაფტური: 

3.1. ტყით დაფარული; 

3.2. ტყით დაუფარავი; 

3.3. წყლის ობიექტები; 

4. დეგრადირებული (ბრაუნფილდ) და გამოუყენებელი ტერიტორიები; 

სხვა ტერიტორიები (ტერიტორიები, რომელთა ფუნქციური პროფილი 

უცნობია ან დადგენილი არ არის). 

თემატური გეგმა 

 

იხ. გვერდი 31 

 

 

 

 

 

 

 

კვლევის მონაცემები 

 

 

 

 

ზვიად ბურჭულაძე -

არქიტექტორი, 

არქიტექტურის აკადემიური 

დოქტორი; 

 

1.9.  

გეგმარებითი 

ერთეულის საერთო 

ფართობი 

კვ.კმ / ჰა / კვ.მ იხ. გვერდი 32 

დავალება გეგმის 

შემუშავების თაობაზე: 

დაზუსტებული 

გეგმარებითი ერთეულის 

საზღვრები. 

 

გრიგოლ გარუჩავა  - 

არქიტექტორი 

1.10.  

მიწათდაფარულობის 

შესაბამისი 

ტერიტორიების 

ფართობები 

კვ. კმ / ჰა / კვ.მ. იხ. გვერდი 32 

ტოპოგრაფიული გეგმა 

საბაზისო რუკა 

ზვიად ბურჭულაძე -

არქიტექტორი, 

არქიტექტურის აკადემიური 

დოქტორი; 

1.11.  
ნაშენი ტერიტორიის 

ფართობი 
კვ. კმ / ჰა / კვ. მ იხ. გვერდი 32 

ტოპოგრაფიული გეგმა 

საბაზისო რუკა 

ვალიკო გონგაძე - ინჟინერ 

გეოდეზისტი 

 

1.12.  
უშენი ტერიტორიის 

ფართობი 
კვ. კმ / ჰა / კვ. მ იხ. გვერდი 32 

ტოპოგრაფიული გეგმა 

საბაზისო რუკა 

ვალიკო გონგაძე - ინჟინერ 

გეოდეზისტი 

 

1.13.  
საცხოვრებელი 

ფონდის სიმჭიდროვე  
ბინა ტერიტორიაზე (ბ/ჰა) იხ. გვერდი 32 

ტოპოგრაფიული გეგმა და 

განაშენიანების კვლევა 

გრიგოლ გარუჩავა  - 

არქიტექტორი 

1.14.  

განაშენიანების 

სტრუქტურისა და 

ფუნქციური 

დანიშნულების 

კვლევა 

კოდექსის 41-ე მუხლის პირველი ნაწილის შესაბამისად. 

• განაშენიანების სახეობა; 

• გამოყენების სახეობა; 

• მიწის ნაკვეთის ფართობის პარამეტრები; 

• განაშენიანების წყობა (სტრუქტურა);  

 

იხ. გვერდი 32-38 
საბაზისო რუკა და 

განაშენიანების კვლევა 

 

 

გრიგოლ გარუჩავა  - 

არქიტექტორი 
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2.  ინფრასტრუქტურა 

2.1.  
სატრანსპორტო 

ინფრასტრუქტურა 

საავტომობილო გზებისა და დასახლების  ძირითადი გამჭოლი ქუჩების 

ქსელი,  გეგმარებითი ერთეულების მიმდებარედ და არაუმეტეს 300 მ 

რადიუსში. 

ქსელში ინდენტიფიცირება-ვერიფიცირების მინიმალური ელემენტებია: 

• კატეგორია, დანიშნულება და ფიზიკური მდგომარეობა; 

• გამტარი ხაზოვანი ნაგებობის ტიპოლოგია (ხიდი, გვირაბი, 

ესტაკადა); 

• საჯარო ავტოპარკირება. 

თემატური გეგმა 

 

იხ. გვერდი 38- 41 

 

 

ტოპოგრაფიული გეგმა;  

საბაზისო რუკა  და 

საველე კვლევა 

ბიძინა ბიბილეიშვილი - 

ავტომობილების და 

საავტომობილო მეურნეობის 

ინჟინერი 

 

2.2.  
საინჟინრო 

ინფრასტრუქტურა 

მომარაგების და/ან არინების მაგისტრალური სადენების ქსელი, 

იდენტიფიცირებული სახეობის მიხედვით (წყალმომარაგება და 

წყალარინება; ელექტრომომარაგება; ბუნებრივი აირით მომარაგება; 

კავშირგაბმულობა), გეგმარებითი ერთეულების მიმდებარედ და 

არაუმეტეს 300 მ რადიუსში. 

ქსელში ინდენტიფიცირება-ვერიფიცირების მინიმალური ელემენტებია: 

დაგეგმის საჭიროებიდან გამომდინარე 

• გამტარი ხაზოვანი ნაგებობის ტიპოლოგია (ხიდი, მილი, არხი, 

ტრანშეა და მსგ.) 

• კატეგორია, დანიშნულება და ფიზიკური მდგომარობა; 

• სიმძლავრის (გამტარუნარიანობის)მონაცემები.  

• დამხმარე ნაგებობის ტიპოლოგია (სატუმბი-საქაჩი, შემკრები და 

მსგ.) 

თემატური გეგმა 

 

იხ. გვერდი 42-46 

 

 

 

 

 

 

 

ტოპოგრაფიული გეგმა;  

საბაზისო რუკა  და 

საველე კვლევა 

ირაკლი ბურჭულაძე - 

ინჟინერ-ეკონომისტი, 

ნავთობისა და გაზის 

საპროექტო და 

სახარჯთაღრიცხვო განხრით 

სპეციალისტი; 

სერგო ჭყონია- ფიზიკა 

ინფორმატიკა გამოთვლითი 

ტეკნიკა  სპეციალისტი, 

გეოსაინფორმაციო სისტემის, 

წყალმომარაგების ქსელის, 

მაღალტექნოლოგიურ 

სხვადასხვა გამზომი 

მოწყობილობებით 

მონაცემების მართვისა და 

ანალიტიკის სპეციალისტი; 

ტარიელ გოგიჩაიშვილი - 

ინჟინერ-ენერგეტიკოსი 

2.3.  
სოციალური 

ინფრასტრუქტურა 

გეგმარებითი ერთეულების მიმდებარედ და არაუმეტეს 300 მ რადიუსში. 

იდენტიფიცირება-ვერიფიცირების მინიმალური ელემენტებია: 

• ჯანდაცვის, განათლების, კულტურის, სპორტის, სამოქალაქო 

უსაფრთხოების ობიექტები, და მათი კლასიფიკაცია; 

• რელიგიური და/ან საკულტო ობიექტები, და მათი კლასიფიკაცია. 

თემატური გეგმა 

 

იხ. გვერდი 47  

 

 

ტოპოგრაფიული გეგმა;  

საბაზისო რუკა  და 

საველე კვლევა 

 

 

ზვიად ბურჭულაძე -

არქიტექტორი, 

არქიტექტურის აკადემიური 

დოქტორი; 

 

3.  
სოციალურ-ეკონომიკური მონაცემები 

3.1.  
მოსახლეობის 

რაოდენობა 

იდენტიფიცირება-ვერიფიცირების მინიმალური ელემენტებია: 

• მოსახლეობის რაოდენობის საშუალო მაჩვენებელი; 

 

იხ. გვერდი 47 

საველე კვლევა 

საქსტატი 

გრიგოლ გარუჩავა  - 

არქიტექტორი 

3.2.  
მოსახლეობის 

სიმჭიდროვე 

საერთო (მიახლოებითი) სიმჭიდროვე: 

• მოსახლეობის (საშუალო) რაოდენობა გაყოფილი გეგმარებითი 

ერთეულის ფართობზე (კაცი/ჰა). 

იხ. გვერდი 47 

მიწათდაფარულობისა 

და საველე კვლევის 

ანალიზის შედეგად 

გრიგოლ გარუჩავა  - 

არქიტექტორი 

უფლებრივი გარემო 

# მონაცემთა სფერო მახასიათებელი შედეგი წყარო შემსრულებელი 

4.  საკადასტრო მონაცემები 

4.1.  
ადმინისტრაციულ-

ტერიტორიული 

გეგმარებით ერთეულთან უშუალო სიახლოვეს არსებობის შემთხვევაში: 

ქ. ბათუმის მუნიციპალური, და ადმინისტრაციული ერთეულების 

თემატური გეგმა  

 

 

 

ვალიკო გონგაძე - ინჟინერ 

გეოდეზისტი 
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საზღვრების 

მონაცემები 

საზღვრების მონაცემები, ასევე დადგენის (დელიმიტაცია) და/ან 

ადგილზე დაფიქსირების (დემარკაცია) სამართლებრივი აქტების და 

ოქმების მონაცემები. 

იხ. გვერდი 47-48 საჯარო რეესტრი  

4.2.  

დაცული და/ან 

სპეციალური 

ტერიტორიების 

საზღვრების 

მონაცემები   

გეგმარებით ერთეულთან უშუალო სიახლოვეს არსებობის შემთხვევაში: 

საზღვრების მონაცემები, ასევე მათი დადგენის (დელიმიტაცია) და 

ადგილზე დაფიქსირების (დემარკაცია) სამართლებრივი აქტების და 

ოქმების მონაცემები. 

თემატური გეგმა და 

მონაცემები  

იხ. გვერდი 48 

 

 

საჯარო რეესტრი 

გიორგი ზაზაძე -  ეკოლოგი 

4.3.  
მიწის ნაკვეთების 

მონაცემები 

საკადასტრო ერთეულები და მათი კოდები: ნაკვეთები, შენობები, 

ხაზოვანი ობიექტები; 

მიწის ნაკვეთის საკუთრებების ტიპები და მესაკუთრეების 

(დაჯგუფებული) მონაცემები. 

საკადასტრო 

მონაცემები  

 

იხ. გვერდი 49-63 

 

საჯარო რეესტრი 

ვალიკო გონგაძე - ინჟინერ 

გეოდეზისტი 

 

5.  სამართლებრივი აქტების მონაცემები 

5.1.  
დარგობრივი 

გეგმების მოთხოვნები 

გეგმარებით ერთეულთან უშუალო სიახლოვეს არსებობის შემთხვევაში: 

იდენტიფიცირება-ვერიფიცირების მინიმალური ელემენტებია: 

• გეგმის რეკვიზიტები; 

• სპეციალური პირობები; 

• შემზღუდავი პირობები/რეჟიმები. 

ტაქსონომიური დონის შესაბამისად. 

 

 

იხ. გვერდი 64 

 

 

საყრდენი გეგმა 

 

ზვიად ბურჭულაძე -

არქიტექტორი, 

არქიტექტურის აკადემიური 

დოქტორი; 

 

5.2.  

კანონების/კანონქვემ

დებარე აქტების 

მოთხოვნები 

გეგმარებით ერთეულთან რელევანტურობის ქონის შემთხვევაში: 

იდენტიფიცირება-ვერიფიცირების მინიმალური ელემენტებია: 

• აქტის რეკვიზიტები; 

• სპეციალური პირობები; 

• შემზღუდავი პირობები/რეჟიმები. 

ტაქსონომიური დონის შესაბამისად. 

 

 

იხ. გვერდი 64 

სსიპ საქართველოს 

საკანონმდებლო მაცნე 

გრიგოლ გარუჩავა  - 

არქიტექტორი 

6.  დაინტერესებულ პირთა მონაცემები 

6.1.  
დაინტრესებულ 

პირთა მოსაზრებები 

იდენტიფიცირება-ვერიფიცირების მინიმალური ელემენტებია: 

• მაცხოვრებლების ინტერეს ჯგუფების მოსაზრებები; 

• დაინტერესებული ორგანიზაციების მოსაზრებები 

ტაქსონომიური დონის შესაბამისად. 

 

იხ. გვერდი 64-68 

 

სოციოლოგიური 

კვლევა ან საჯარო 

შეხვედრები 

 

ლაშა მიქელაძე - 

სოციოლოგი    

 

6.2.  

სახელმწიფო და/ან 

ადგილობრივი 

ხელისუფლების 

ორგანოების 

მოსაზრებები 

არსებობის შემთხვევაში: იდენტიფიცირება-ვერიფიცირების 

მინიმალური ელემენტებია: 

• ზოგადი მოსაზრებები; 

• დაინტერესების ქვეშ არსებული ტერიტორიების მიმართ 

პირობები. 

ტაქსონომიური დონის შესაბამისად. 

 

იხ. გვერდი 67 

 

სოციოლოგიური 

კვლევა ან საჯარო 

შეხვედრები 

 

ლაშა მიქელაძე - 

სოციოლოგი    
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ფიზიკური გარემო 

1. სივრცითი 

1.1. ორთოფოტოფიქსაცია 
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გეგმარებითი ერთეული მდებარეობს ქალაქ ქობულეთში, მოქცეულია დ. აღმაშენებლის გამზირს, მეგობრობის ქუჩის, თამარ მეფის სანაპიროს და კვარტალთშორის გასასვლელებს შორის და მოიცავს 17 

მიწის ნაკვეთს (ს/კ: 20.42.04.607; 20.42.04.608; 20.42.04.823; 20.42.04.804; 20.42.04.549; 20.42.04.565; 20.42.04.410; 20.42.04.562; 20.42.04.001; 20.42.04.813; 20.42.04.712; 20.42.04.609; 20.42.04.505; 20.42.04.507; 

20.42.04.820; 20.42.04.821; 1 დაურეგისტრირებელი). გეგმარებითი ერთეულის ფართობი შეადგენს 13200 კვ.მ-ს.  

1.2. გეომორფოლოგიური 

გეომორფოლოგიურად საკვლევი უბნის რელიეფი წარმოადგენს აკუმულაციური ტიპის რელიეფს, რომელიც შექმნილია ზღვის ტრანსგრესია-რეგრესიის მოქმედების შედეგად. გეოლოგიურ აგებულებაში 

მონაწილეობენ ალუვიურ-ზღვიური გენეზისის ქვიშოვანი, ხრეშოვანი და თიხოვანი გრუნტები. 

ჩატარებული საველე სამუშაოების მონაცემების საფუძველზე, შედგენილია ჭაბურღილების გეოლოგიურ-ლითოლოგიური სვეტები და სამშენებლოდ გამოყოფილი უბნის მიმართ გრძივი გეოლოგიური 

ჭრილები (იხ. დანართი). როგორც წარმოდგენილი ჭრილებიდან ჩანს, უბნის გეოლოგიურ აგებულებაში მონაწილეობას ღებულობენ შემდეგი სახის გრუნტები:  

ფენა 1-ის ტექნოგენური (ნაყარი) გრუნტი: თიხნარი ტორფის ჩანართებით, ქვიშნარი, ხრეში, სამშენებლო ნარჩენები. სიმძლავრე 2.0-5.5 მ-ის ფარგლებშია და გადაკვეთილია ჭაბურღილებში ჭრილის ზედა 

იტერვალებში.  

ფენა 2-ის ხრეში, ქვიშის შემავსებლით 25%-მდე. სიმძლავრე   4.5-8.5 მ-ის ფარგლებშია და გადაკვეთილია ჭაბურღილებში 2.0-10.5 მ-ის ინტერვალებში. 

ფენა 3-ის ქვიშნარი, მყარი, მუქი ნაცრისფერი, 2-3 სმ სისქის თიხისა და მტვეროვანი ქვიშის შუაშრეებით. სიმძლავრე ჩვენს მიერ შესწავლილ სიღრმემდე 9.5-11.0 მ-ია და გადაკვეთილია ჭაბურღილებში 

9.0-20.0 მ-ის ინტერვალებში (დაძიებული).  

გრუნტის წყლები ჭაბურღილებში გამოვლინდა 3.0-3.5 მ-ის სიღრმეზე მიწის ზედაპირიდან. ბურღვის პოცესში მისი დონე შეიცვალა და დამყარდა 2.0-2.5 მ-ის სიღრმეზე. გრუნტის წყლის სინჯების ქიმიური 

ანალიზის თანახმად იგი არ წარმოადგენს აგრესიულ გარემოს ნებისმიერი მარკის წყალშეუღწევადი ბეტონების მიმართ. 

საინჟინრო-გეოლოგიური პირობების სირთულის მიხედვით, სამშენებლო მოედანი სნ და წ 1.02.07-87-ის მე-10 სავალდებულო დანართის თანახმად მიეკუთვნება II კატეგორიას (საშუალო). 
 

ტერიტორია მდგრადია და არ შედის სტიქიური გეოლოგიური პროცესების საშიშროების ზონაში. 
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1.3. სეისმოლოგია        
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სეისმიური საშიშროების რუკა 

მაქსიმალურ ჰორიზონტალურ აჩქარებასა და ბალებში 

 
სეისმური საშიშროების რუკის დანართის ამონარიდი 

 
დასახლებული 

პუნქტი 
მხარე მუნიციპალიტეტი საკრებულო A-სეისმურობის განზომილებო კოეფიციენტი ბალი (MSK64 სკალა) 

573 ქ. ქობულეთი აჭარა         ქობულეთის  ქ. ქობულეთი 0.13 8 

 

შენობაზე სეისმური ზემოქმედების საანგარიშო ინტენსიურობა, ბალი საანგარიშო მნიშვნელობა  

7 0,80 

8 0,65 

9 0,50 

10 0,35 
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1.4. კლიმატი 

საქართველოს ეკონომიკური განვითარების მინისტრის 2008 წლის 25 აგვისტოს 1–1/1743 ბრძანებით დამტკიცებული „სამშენებლო კლიმატოლოგია(პნ 01.05-08)“-ს მიხედვით: 

ჰაერის აბსოლუტური მინიმალური ტემპერატურა: -9; 

ჰაერის აბსოლუტური მაქსიმალური ტემპერატურა: +41; 

ჰაერის საშუალო წლიური ტემპერატურა: +14.5; 

ჰაერის შეფარდებითი ტენიანობა (საშუალო წლის განმავლობაში): 81% 

ნალექების რაოდენობა წელიწადში: 2352 მმ; 

ნალექების რაოდენობა დღე-ღამეში: 231 მმ; 

ირიბი წვიმების რაოდენობა წელიწადში: 840 მმ; 

თოვლის საფარის წონა: 0.5 კპა; 

თოვლის საფარის დღეთა რიცხვი: 7. 
სამშენებლო-კლიმატური რაიონების მახასიათებლები 

(ამონარიდი)                                                                                                                      ცხრილი 2 

კლიმატური 

რაიონები 

კლიმატური 

ქვერაიონები 

იანვრის საშუალო 

ტემპერატურა, 0C 

ზამთრის 3 თვის ქარის 

საშუალო სიჩქარე, მ/წ 

ივლისის საშუალო 

ტემპერატურა, 0C 

ივლისის ფარდობითი 

ტენიანობა, % 

1 2 3 4 5 6 

III IIIბ +2-დან   +6-მდე - +22-დან    +28-მდე 50 და მეტი 13ს 

სამშენებლო-კლიმატური დარაიონება 

(ამონარიდი)                                                                                                              ცხრილი 3 

N პუნქტების დასახელება კლიმატური რაიონები და ქვერაიონები 

1 2 3 

144 ქობულეთი IIIბ 

 

მზის ამოსვლის (a) და ჩასვლის (C) საშუალო მზიური დრო თვის 15 რიცხვისათვის (საათი, წუთი)   

(ამონარიდი)                                                                                                                 ცხრილი 9 

განედი, 

გრადუსი 

ორიენტაცია მხარეების 

მიხედვით იანვარი თებერვალი მარტი აპრილი მაისი ივნისი ივლისი აგვისტო სექტემბერი ოქტომბერი ნოემბერი დეკემბერი 

1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 13 14 

41 ა 7.22 6.54 6.12 5.22 4.43 4.27 4.40 5.09 5.39 6.11 6.48 7.17 

 ჩ 16.56 17.34 18.06 18.38 19.09 19.33 19.32 19.01 18.11 17.21 16.40 16.32 

 

ჰაერის ფარდობითი ტენიანობა 

(ამონარიდი)                                                                                                                 ცხრილი 13 

N პუნქტების დასახელება გარე ჰაერის ფარდობითი ტენიანობა, % 
საშ. ფარდ. ტენიანობა 

13 საათზე 

ფარდ. ტენია-ნობის საშ. 

დღეღამური ამპლიტუდა 

  

ი
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ვა
რ

ი
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ყვ
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ც
ი

ვი
 

თ
ვი

ს 

ყვ
ელ

აზ
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ც
ხ

ელ
ი

 

თ
ვი

ს 

1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 13 14 15 16 17 18 19 

144 ქობულეთი 80 80 79 80 82 80 80 82 84 84 82 80 81 69 71 16 21 
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ჰაერის ტემპერატურის ამპლიტუდა 

(ამონარიდი)                                                                                                                    ცხრილი 12 

N 
პუნქტების 

დასახელება თვის საშუალო, 0 C თვის მაქსიმალური, 0 C 
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ო
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1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 13 14 15 16 17 18 19 20 21 22 23 24 25 26 

144 ქობულეთი 8,3 9,0 8,7 9,0 8,6 8,5 7,5 8,0 9,0 10,2 9,8 9,5 17,0 17,8 17,5 17,8 17,0 16,7 19,0 16,6 17,7 21,1 20,0 19,5 

 

ნ ა ლ ე ქ ე ბ ი ს     რ ა ო დ ე ნ ო ბ ა 

(ამონარიდი)                                                                                                                   ცხრილი 15 

N პუნქტების დასახელება ნალექების რაოდენობა წელიწადში, მმ ნალექების დღეღამური მაქსიმუმი, მმ 

1 2 3 4 

144 ქობულეთი 2352 240 

 

თოვლის საფარი 

(ამონარიდი)                                                                                                                    ცხრილი 17 

N პუნქტების დასახელება თოვლის საფარის წონა, კპა თოვლის საფარის დღეთა რიცხვი თოვლის საფარის წყალშემცველობა, მმ 

1 2 3 4 5 

144 ქობულეთი 0,50 7 - 

 

ქარის მახასიათებლები 

(ამონარიდი)                                                                                                                  ცხრილი 19 

N 
პუნქტების 

დასახელება 

ქარის უდიდესი სიჩქარე 

შესაძლებელი 1,5,10,15,20 წელიწადში 

ერთხელ, მ/წმ 

ქარის მიმართულების განმეორებადობა (%)იანვარი, 

ივლისი 

ქარის საშუალო უდიდესი 

და უმცირესი სიჩქარე, მ/წმ 

ქარის მიმართულებისა და შტილის განმეორებადობა (%) 

წელიწადში 

  1 5 10 15 20 ჩ ჩა ა სა ს სდ დ ჩდ იანვარი ივლისი ჩ ჩა ა სა ს სდ დ ჩდ შტილი 

1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 13 14 15 16 17 18 19 20 21 22 23 24 25 26 

144 ქობულეთი 18 22 24 25 26 2/3 36/8 15/11 8/10 7/9 23/40 5/17 4/2 4,4/1,5 5,1/1,7 2 23 13 8 7 30 11 6 20 

 

 

გრუნტების სეზონური გაყინვის ნორმატიული სიღრმე,  სმ 

(ამონარიდი)                                                                                                                   ცხრილი 20 

N პუნქტების დასახელება 
თიხოვანი და თიხნარი წვრილი და მტვრისებრი ქვიშის ქვიშნარი მსხვილი და საშ. სიმსხ-ვილის 

ხრეშისებური ქვიშის 

მსხვილნატეხი 

1 2 3 4 5 6 

144 ქობულეთი 0 0 0 0 
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1.5. ბუნებრივი ფასეულობები 

სამიზნე ტერიტორია არ მდებარეობს ბუნებრივი მემკვიდრეობის, მათ შორის, მოქმედი და გეგმარებითი დაცული ტერიტორიების არეალში ან/და მათ  სიახლოვეს (300 მ. რადიუსში. იხ რუქა). 
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1.6. კულტურული ფასეულობები 

სამიზნე ტერიტორია არ მდებარეობს კულტურული მემკვიდრეობის ძეგლების დაცვის ზონებში, ასევე არ მდებარეობს არქეოლოგიური დაცვის ზონებში, აღნიშნულ ტეროტორიაზე არ გამოვლენილა 

ღირებული მატერიალური და არამატერიალური ობიექტები (იხ რუქა).  
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1.7. ეკოლოგია  

გეგმარებითი ერთეულზე არ არის განთავსებული, ჰაერის, წყლის და ნიადაგის დამაბინძურებელი ობიექტები და შესაბამისად გეგმარებითი ერთეული არ ახდენს უარყოფით გავლენას გარემოს 

საერთო მდგომარეობაზე. გეგმარებითი ერთეულის მომიჯნავე ქუჩები მოპირკეთებულია ბუნებრივი ქვით, გრუნტის წყლები ჩაედინება როგორც გამწვანების, ასევე სანიაღვრე არხებში, გეგმარებით 

ერთეულზე არ ხდება ბუნებრივი რესურსების გამოყენება. დაცულია აკუსტიკური რეჟიმი, რადგან ტერიტორიაზე არ არის განთავსებული ხმაურით დამაბინძურებელი ობიექტები. 
 

ზოგადი კლიმატური პირობები 

ქ. ქობულეთი წარმოადგენს ქობულეთის მუნიციპალიტეტის ადმინისტრაციულ ცენტრს და იგი მდებარეობს ქ. ბათუმიდან 25 კმ-ის დაშორებით, კოლხეთის დაბლობის უკიდურეს სამხრეთ-დასავლეთ 

განშტოებაზე - ქობულეთის დაბლობზე. იგი გაშენებულია აკუმულაციურ ალუვიურ ვაკეზე, ზღვის დონიდან 3-5 მეტრის სიმაღლეზე.  ქ. ქობულეთი მდებარეობს ქვეზონაში, რომელიც გამოირჩევა მაღალი 

სინოტივითა და ზღვის ქარებით მთელი წლის განმავლობაში, უხვი წვიმებით შემოდგომასა და ზამთარში; შესაბამისად ხასიათდება ზღვის ნოტიო სუბტროპიკული ჰავით.  ნალექების წლიური რაოდენობა 

მაღალია -2352 მმ, მაგრამ იმის გამო, რომ უფრო ხშირად მათ აქვთ ხანმოკლე ხასიათი (ე.წ. „ტროპიკული თავსხმა“) და ტერიტორიის გეოლოგიური თავისებურების გამო (ის ძირითადად წარმოადგენს 

წყალგამტარ სუბსტრატს), წვიმები ნაკლებ გავლენას ახდენს ჰაერის სინოტივის ცვალებადობაზე. ზოგადად, ქობულეთისთვის დამახასიათებელია მაღალი სინოტოვე, რომელიც თავის მაქსიმუმს აღწევს 

გაზაფხულზე (75%), ხოლო ზამთარში - 70%. მაგრამ, ბათუმთან შედარებით, კონტინენტის უშუალო გავლენის გამო, ქობულეთამდე აღწევს მშრალი ფენები.  

ქობულეთი ხასიათდება მაღალი რადიაციული დასხივებით. დილის პირდაპირი რადიაციის დონე აღწევს 0,35 მ. კალ., საღამოსი - 0,60-0,80 მ. კალ. განსაკუთრებით მაღალია ულტრაიისფერი რადიაცია, 

რასაც ფაქტორების მთელი რიგი ადასტურებს - სწრაფი გარუჯვა, მზის სამკურნალო მოქმედება და ა.შ. მზის ნათების ხანგრძლივობის წლიური ჯამი ქობულეთში შეადგენს 2 100 საათს, რითაც ის 

გამოირჩევა აჭარის კურორტებს შორის. დასავლეთიდან მიმდებარე გაშლილი ხმელეთი არ აბრკოლებს აღმოსავლეთის (დილის) მზის მოქმედებას ქობულეთის ტერიტორიაზე და თავისუფლად ატარებს 

ნოტიო ჰაერის მასებს ხმელეთის სიღრმეში და არ ახდენს მათ კონდენსაციას, როგორც ეს, მაგალითად, ბათუმში ხდება. ზღვის ბრიზის გაძლიერება შეიმჩნევა შუადღეს. საერთოდ, ზღვის ბრიზის მოქმედება 

შეიმჩნევა თითქმის მთელი დღეღამის განმავლობაში. ამასთან, ალიონზე ხშირია შტილი, ან თითქმის შეუმჩნეველი ნიავით მატერიკის მხრიდან, რაც აგრეთვე აძნელებს ზაფხულის სიცხეს. 
 

დაცული ტერიტორიები 

საპროექტო ტერიტორიიდან უახლოესი (პირდაპირი მანძილი 3,51 კმ.) დაცული ტერიტორიები ქობულეთის სახელმწიფო ნაკრძალი და აღკვეთილია, რომლებიც კოლხეთის დაცული ტერიტორიების 

შემადგენლობაში შედიან და მოიცავენ ქობულეთის ზღვისპირა ვაკის ჩრდილოეთ ნაწილს. უნდა აღინიშნოს, რომ იუნესკომ კოლხურ ტყეებსა და ჭარბტენიან ტერიტორიებს მსოფლიო ბუნებრივი 

მემკვიდრეობის სტატუსი მიანიჭა, რომელთა შემადგენლობაში ქობულეთის დაცული ტერიტორიებიც შედის. 

ქობულეთის ჭარბტენიანი ტერიტორია ფართობრივი შეზღუდულობის მიუხედავად (603.47 ჰა) მნიშვნელოვანი ღირებულების ლანდშაფტური მემკვიდრეობის ობიექტს წარმოადგენს. იგი, უპირველეს 

ყოვლისა, ბოტანიკური თვალსაზრისით იქცევს ყურადღებას. მისი ტერიტორიის თითქმის ნახევარი, პირველადი, ან თითქმის პირველადი სახით დღემდე შემორჩენილ, ფლორისტული თვალსაზრისით 

მეტად საინტერესო  

ქობულეთის დაცული ტერიტორიები მნიშვნელოვანი ჰაბიტატებია გადამფრენი, მობუდარი და მოზამთრე წყლის ფრინველთა სახეობებისათვის. ბოტანიკოსების დიდ დაინტერესებას იწვევს აქ არსებული 

ბორეალური სახეობები: სფაგნუმი ანუ თეთრი ხავსი და მწერიჭამია დროზერა. ქობულეთის დაცული ტერიტორიები მოიცავს ისპანი 1-ისა და ისპანი 2-ის სფაგნუმიან ტორფნარებს.  

ურბანიზებული ზოლის უშუალო სიახლოვე ქობულეთის ჭარბტენიან ტერიტორიასთან საშიშროებას უქმნის ამ უკანასკნელის პირველად და ასევე, სხვადასხვა ხარისხით სახეშეცვლილ ეკოსისტემებს. 

დაშორების გათვალიწინებით პროექტის განხორციელება დაცულ ტერიტორიებზე უარყოფით ზემოქმედებას (ეკოსისტემების დაზიანება, მთლიანობის დარღვევა და ა.შ), არ იქონიებს.  

 ფლორა და დენდროლოგიური მონაცემები (საჯარო სივრცეში) 

ქობულეთის სახელმწიფო ნაკრძალისა და აღკვეთილის ტერიტორია, უპირველეს ყოვლისა, ფლორისტული შედგენილობის თავისებურებით, განსაკუთრებულობით და სათუთობით იქცევს ყურადღებას. 

აღსანიშნავია ის ფაქტი, რომ საკმაოდ ურბანიზებული ზოლის უშუალო სიახლოვის მიუხედავად (ტერიტორიის სამხრეთი კიდიდან ქობულეთის საკურორტო ზონამდე მანძილი 3 კმ-ს არ აღემატება), 

ხოლო მისი აღმოსავლეთი კიდე უშუალოდ ეკვრის სოფლებს ოჩხამური, ცეცხლაური, მუხაესტატეს მაცხოვრებელთა კარმიდამოებს და სავარგულებს. ტერიტორიის მნიშვნელოვან ნაწილზე ჭაობის 

მცენარეული საფარი თითქმის ხელუხლებლად არის შემონახული. ამის ძირითადი მიზეზი არის ჭაობში ტორფის ერთიანი ჰორიზონტის დიდი სისქე (5 –9 მ), რაც ჭაობის ზედაპირს გაუვალს ხდის და 

მოსახლეობა მას საძოვრად ვერ იყენებს. ქობულეთის ჭარბტენიან ტერიტორიაზე პირველადი სახით შემორჩენილია ბალახოვან-სფაგნუმიანი ჭაობი, რომელშიც საკმაოდ არის გავრცელებული იმერული 

ისლი (MOLINIA  LITORALIS). ჭაობის ზედაპირის ზოგიერთ მცირე უბანზე დომინანტია ისლის რომელიმე სხვა სახეობა (Carex lasiocarpa; Carex  riparia და სხვ.). ისლიანები და სხვა ბალახეულთა სინუზიები 

განვითარებულია სფაგნუმის ხავსებით შექმნილ ერთიან საფარზე. სფაგნუმიან საფარს კი ქობულეთის ჭაობში ძირითადად ქმნის Sphagnum papillosum,  Sphagnum imbricatum და  Sphagnum palustre-ს 

სახეობები. 

ბალახოვანი სინუზიებში იშვიათია მრგვალფოთლა დროზერა (DROSERA ROTUNDIFOLIA), სამეფო გვიმრა (OSMUNDA REGALIS) და სხვ. ქობულეთის ჭარბტენიან ტერიტორიაზე შემონახულ ტორფიან 

ჭაობს თვითმყოფადობას ანიჭებს იელის (Rhododendron luteum) და შქერის (Rhododendron ponticum) არსებობა მის მცენარეულ საფარში, აგრეთვე ჭაობის საერთო ზედაპირიდან უმნიშვნელოდ ამაღლებული 

ტორფის ბალიშები (გუმბათები), რომლებიც სფაგნუმის ხავსებით არიან შექმნილი. ჭაობის პერიფერიულ ზოლში ყურადღებას იპყრობს ხეჭრელი (FRANGULA ALNUS). 

მდინარეების ტოგონის და შავი ღელის გასწვრივ რომლებიც ,,ისპანი”-2-ის ჭაობის ჩრდილო-აღმოსავლეთ და სამხრეთ-დასავლეთ მხარეს გაედინებიან, 4-5 ათეული წლის წინ დაჭაობებული მურყნარის 

კარგად შემონახული მასივები იყო 200-600 მ-ის სიგანის ზოლებად განვითარებული. ამჟამად მათ ადგილზე ძლიერ დეგრადირებული, მეტწილად ბუჩქოვანი ფრაგმენტებია შემორჩენილი, რომლებიც 

შეიცავენ მურყანის (ALNUS BARBATA), ლაფანის (PTEROCARYA PTEROCARYA), იმერული მუხის (QUERCUS IMERETINA), ნეკერჩხლის (ACER CAMPECTRE), ჭყორის (llex colchica), იმერული ხეჭრელის 
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(FRANGULA ALNUS) დაბუჩქულ ეგზემპლარებს ისინი გადაბარდულია მაყვლით, ეკალღიჭით (Smilax excelsa), ღვედკეცით (PERIPLOCA GRAECA), VITIS SYLVESTRIS, სუროთი (HEDERA COLCHICA) და 

სხვა ლიანებით. 

საკვლევ ტერიტორია მცენარეული საფარით ღარიბია. ტერიტორიაზე არსებული ხე-მცენარეებიდან არცერთი არ განეკუთვნება საკონსერვაციო მნიშვნელობის სახეობას. პროექტის განხორციელებისას 

დაგეგმილია ტერიტორიაზე არსებული ხე-მცენარეების ნაწილის მოჭრა, ხოლო მათ ნაცვლად ახალი სახეობების გაშენება.   

ფაუნა 

ქობულეთის ჭაობები საკმაოდ მდიდარია ფაუნით. აქ მსხვილი ძუძუმწოვრებიდან  ბინადრობს: წავი (Lutra lutra), ტურა (Canis aureus), ტყის კატა (Felis silvestris), ნუტრია (Myocastor coypus),  მაჩვი (Meles 

meles). ზამთრობით შეიძლება შეგვხვდეს მგელი (Vulpes vulpes) და შველი (Capreolus capreolus). წვრილი ძუძუმწოვრებიდან: აღმოსავლეთ ევროპული ზღარბი (Erinaceus concolor), კავკასიური თხუნელა 

(Talpa caucasica), რუხი ვირთაგვა (Rattus norvegicus), აქ შესაძლოა აგრეთვე შემდეგი სახეობების არსებობა: ვოლნუხინის ბიგა (Sorex volnuchini), გრძელკუდა კბილთეთრა (Crocidura russula), წვეტყურა 

მღამიობი (Myotis blythii), ჯუჯა ღამურა (Pipistrellus pipistrellus), წყლის მემინდვრია (Arvicola terestris), კავკასიური ტყის თაგვი (Silvimu silvaticuss), სახლის თაგვი (Mus musculus), შავი ვირთაგვა (Rattus 

rattus). 

სახელმწიფო ნაკრძალი, აღკვეთილი და მიმდებარე ტერიტორიები მნიშვნელოვანია როგორც დასასვენებელი ადგილები გადამფრენი წყლისა და ჭაობის ფრინველებისათვის. აქ შეიძლება შევხვდეთ ყველა 

იმ ფრინველს, რომელიც  გვხვდება კოლხეთის დაბლობზე. მათ შორის: Anas strepera, Anser anser, Melanitta fusca, Scolopax rusticola და Netta rufina, ასევე მობუდარი – Aquila pomarina,  Accipiter nisus, Ardea 

cinerea, Circus aeruginosus, Egretta garzetta, Gallinago gallinago,  Lymnocryptes minimus. დამატებით შეიძლება ითქვას, რომ აქ დიდი რაოდენობით გვხვდება მოზამთრე (Circus cyaneus) და  გადამფრენი (C. 

pygargus და C. macrourus) სახეობები ძელქორებისა.  

ქვეწარმავლების სახეობრივი რაოდენობა აქ მცირეა და შემოიფარგლება ჭაობის კუთი (Emys orbicularis), მარდი (Lacerta agilis) და საშუალო ხვლიკებით (Lacerta media), წყლისა (Natrix tesselata) და 

ჩვეულებრივი ანკარათი (Natrix natrix) და ესკულაპის მცურავით (Elaphe longisima). ამფიბიებიდან აქ გვხვდება ჩვეულებრივი (Triturus vulgaris) და სავარცხლიანი ტრიტონი (Triturus cristatus), ტბის ბაყაყი 

(Rana ridibunda), ჩვეულებრივი ვასაკა (Hyla arborea), მწვანე (Bufo viridis) და კავკასიური გომბეშო (Bufo verucozissima). ტერიტორია მდიდარია უხერხემლოებით, რომლებიც სადღეისოდ არ არის სათანადოდ 

შესწავლილი. მდინარეებში აღინიშნება თევზების შემდეგი სახეობები: Silurus glanis, Leuciscus cephalus, Cyprinus carpio, Castanea sativa. 

ატმოსფერულ ჰაერი და ხმაურის გავრცელება  (აკუსტიკური რეჟიმი) 
 

საქართველოში ატმოსფერული ჰაერის ხარისხის მონიტორინგს საქართველოს გარემოს დაცვისა და სოფლის მეურნეობის სამინისტროს სსიპ „გარემოს ეროვნული სააგენტო“ ახორციელებს. ატმოსფერული 

ჰაერის ხარისხის კვლევა ხორციელდება როგორც ავტომატურ სადგურებზე, ასევე ინდიკატორული გაზომვებით.  

ქალაქ ქობულეთში და საპროექტო ტერიტორიის მახლობლად ატმოსფერული ჰაერის ხარისხის მონიტორინგს ავტომატური სადგურები არ არის წარმოდგენილი, უახლოესი დასახლებული პუნქტი, სადაც 

გაზომვები (როგორც ინდიკატორული ასევე ავტომატურ სადგურზე) წარმოებს ქალაქი ბათუმია.  

ქალაქ ქობულეთში ატმოსფერული ჰაერის დაბინძურების მსხვილი წყაროები წარმოდგენილი არაა. ატმოსფერული ჰაერის მთავარ დამბინძურებლად შეიძლება მივიჩნიოთ ქალაქის ტერიტორიაზე 

მოძრავი ავტოტრანსპორტი, რომელიც, ზოგადად, ერთერთი მთავარი ფაქტორია ატმოსფერული ჰაერის მავნე ნივთიერებებითა და ხმაურით დაბინძურების თვალსაზრისით.  

გარდა ავტოტრანსპორტისა ქალაქ ქობულეთში ატმოსფერულ ჰაერში მავნე ნივთიერებების გაფრქვევა ხდება ისეთი ობიექტებიდან, როგორებიცაა: 

• სამშენებლო მასალების წარმოების ობიექტები;  

• ავტომობილების ტექ. მომსახურებისა და რემონტის ობიექტები;  

• კვების პროდუქტების და პურ-ფუნთუშეულის წარმოების ობიექტები; 

• საწვავის შენახვა და რეალიზაციის, თხევადი ან/და ბუნებრივი აირის საცავები და ტერმინალები, ბენზინგასამართი სადგურები; 

• ლითონის ან/და მეტალო-პლასტმასის დამუშავების, ლითონების შედუღების ან/და აირული ჭრის ობიექტები; 

• სამშენებლო მასალების, ბეტონის ან/და ბეტონის ნაკეთობების წარმოების ობიექტები; 

• ქვის სველი და მშრალი მეთოდით დამუშავების ობიექტები;  

• ხის დამუშავების, ავეჯისა და ქაღალდის წარმოების ობიექტები;  

• სოფლის მეურნეობის (მეფრინველეობის, სოფლის მეურნეობის კვების პროდუქტების წარმოების) ობიექტები. 

მოცემული ობიექტების ფუნქციონირების შედეგად ატმოსფერულ ჰაერში გამოიყოფა ისეთი ნივთიერებები როგორებიცაა: მყარი ნივთიერებები, მტვერი (შეწონილი ნაწილაკები), ჭვარტლი, აბრაზიული 

მტვერი, რკინის ოქსიდები, ცემენტის მტვერი, შედუღების აეროზოლი, გოგირდის ორჟანგი, გოგირდწყალბადი, აზოტის ჟანგეულები, ნახშირჟანგი, ნახშირწყალბადები, ბენზოლი, მეთანი, ნაჯერი 

ნახშირწყალბადები (C6-C10), ნაჯერი ნახშირწყალბადები (C1-C5), ნაჯერი ნახშირწყალბადები (C12-C19), აქროლადი ორგანული ნაერთები, ტყვია, სპილენძი, ნიკელი, ნახშირორჟანგი და სხვა. 
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ქალაქ ქობულეთში სტაციონარული წყაროებიდან ატმოსფერულ ჰაერში მავნე ნივთიერებათა გაფრქვევების რუკა - 2022 წლის საანგარიშო პერიოდი 

 

უშუალოდ საპროექტო ტერიტორიის სიახლოვეს ატმოსფეროში მავნე ნივთიერებებისა და ხმაურის გავრცელების მასშტაბური წყაროები წარმოდგენილი არაა. საპროექტო ტერიტორიის სიახლოვეს 

დამბინძურებელი ნივთიერებების გავრცელება ძირითადად დავით აღმაშენებლის გამზირზე არსებული საავტომობილო ნაკადებიდან ხდება, რომელიც, ასევე, ხმაურის გავრცელების მთავარი წყაროა.  

პროექტის განხორციელებისას ატმოსფერულ ჰაერზე ზემოქმედება ძირითადად ინფრასტრუქტურის მოწყობასთან იქნება დაკავშირებული - მიწის სამუშაოები, სატვირთოების გადაადგილება, სხვადასხვა 

ტექნიკა-დანადგარების გამოყენება, ბეტონის სამუშაოების წარმოება და სხვა. თუმცა, პროექტის  განხორციელების შედეგად მოსალოდნელი უარყოფითი ზემოქმედება არ იქნება მუდმივი ხასიათის. 

კომპლექსის მოსაწყობად სულ საჭირო იქნება 4 წელი. ამ პერიოდის განმავლობაშია მოსალოდნელი ატმოსფერულ ჰაერის ხარისხზე ზემოქმედება, რაც გამოხატული იქნება ფონური მდგომარეობის 

მცირედით გაუარესებაში და მიმდებარე ტერიტორიებზე ხმაურის დონის მატებაში.  

შესაბამისი შემარბილებელი ღონისძიებების გატარების შემთხვევაში მოსალოდნელი უარყოფითი ზემოქმედების ხარისხი საშუალო მნიშვნელობის იქნება. 

ნიადაგი და გრუნტი  

პროექტის განხორციელება ზემოქმედებას იქონიებს ნიადაგსა და გრუნტზე. საინჟინრო ინფრასტრუქტურის, შენობა-ნაგებობების საძირკვლებისთვის საჭირო ქვაბულების მოწყობის პერიოდში საპროექტო 

ტერიტორიიდან მოსახსნელი იქნება ნიადაგის ნაყოფიერი ფენა და გრუნტი.  

დეტალური პროექტირებისას, სამშენებლო სამუშაოების დაწყებამდე შეფასდება ტერიტორიიდან მოსახსნელი ნიადაგის ნაყოფიერი ფენის მოცულობა, რომლის  მართვა განხორციელდება „ნიადაგის 

დაცვის შესახებ“ საქართველოს კანონის მე-4 მუხლით და „ნიადაგის ნაყოფიერი ფენის მოხსნის, შენახვის, გამოყენებისა და რეკულტივაციის შესახებ“ - საქართველოს მთავრობის 2013 წლის 31 დეკემბრის 

№424 დადგენილებით დამტკიცებული ტექნიკური რეგლამენტით გათვალისწინებული მოთხოვნების შესაბამისად.  

მოხსნილი ნიადაგის ნაყოფიერი ფენის დასაწყობება განხორციელდება სათანადო პირობების დაცვით, საპროექტო ტერიტორიაზე (ან მიმდებარედ) გამოყოფილ სპეციალურ ადგილას. ნიადაგის ნაყოფიერი 

ფენის შენახვა მოხდება იმგვარად რომ ნაყარი, დაცული იყოს წარეცხვისაგან წყალამრიდი არხების მოწყობით. დასაწყობებული ნიადაგი გამოყენებული იქნება კომპლექსისთვის შერჩეული ტერიტორიის 

სარეკულტივაციო სამუშაოებისთვის. 

შესაბამისი შემარბილებელი ღონისძიებების გატარებით, გეგმარებით არეალში არსებულ ნიადაგზე მოსალოდნელი უარყოფითი ზემოქმედება საშუალო ხარისხის იქნება. 

ზედაპირული და მიწისქვეშა წყლები  

გარემოს კომპონენტებიდან, დაგეგმილი სამუშაოების მიმართ ერთერთი ყველაზე მგრძნობიარე რეცეპტორი წყლის გარემოა, რადგან საპროექტო ტერიტორია ახლოს მდებარეობს შავ ზღვასთან (90მ.), 

ხოლო ტერიტორიაზე გრუნტის წყლების მიწის ზედაპირთან შედარებით ახლოსაა (წინასწარი საინჟინრო-გეოლოგიური შეფასებით არსებული ზედაპირიდან 3.0-3.5 მ-ის სიღრმეებზე).  
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წყლის გარემოზე უარყოფითი ზემოქმედება შეიძლება უკავშირდებოდეს სამშენებლო სამუშაოების არასწორ წარმართვას, დაუდევრობას, სამშენებლო სტანდარტების დარღვევას, ტექნიკის გამართულობის 

უგულებელყოფას, ნარჩენების არასათანადო მართვას და სხვა. აღნიშნულმა არასათანადოდ მართულმა პროცესებმა შეიძლება გამოიწვიოს წყლის გარემოს დაბინძურება. დაბინძურების რისკები მაღალია 

უშუალოდ მოსამზადებელი სამშენებლო სამუშაოების წარმოების პერიოდში, შესაბამისად მნიშვნელოვანია, რომ აღნიშნულ ეტაპებზე დაგეგმილი სამუშაოების წარიმართოს მკაცრი კონტროლისა და 

სტანდარტების დაცვის ქვეშ.  

საპროექტო საცხოვრებელი კომპლექსის ფუნქციონირების ეტაპზე წყლის გარემოზე უარყოფითი ზემოქმედების რისკები მინიმალურია. პროექტი ითვალისწინებს შესაბამისი საკანალიზაციო ქსელის 

მოწყობას, რომელიც ქალაქ ქობულეთის არსებულ ცენტრალიზებულ საკანალიზაციო სისტემას დაუკავშირდება.  

შემარბილებელი ღონისძიებების განხორციელების შემთხვევაში წყლის გარემოზე მოსალოდნელი ზემოქმედება საშუალო მნიშვნელობის იქნება. 

ბიოლოგიური გარემო 

საპროექტო ტერიტორიაზე ფაუნისტური სახეობების, განსაკუთრებით ხელფრთიანების საბინადრო ადგილის ნიშნები (ნაკვალევი, ბუდეები და ბუნაგები) არ იკვეთება. საპროექტო ტერიტორიაზე 

სხვადასხვა სახეობა შესაძლოა ყოველდღიური რუტინული გადაადგილებისას და საკვების მოპოვების პერიოდში მოხვდეს, თუმცა მათზე პირდაპირი ზემოქმედება მოსალოდნელი არაა, შესაძლოა ადგილი 

ჰქონდეს ხმაურით გამოწვეულ ზეგავლენას, რაც სახეობის დროებით, უმნიშვნელო, შეშფოთებას გამოიწვევს. გასათვალისწინებელია ის გარემოებაც, რომ საპროექტო ტერიტორია შეადგენს ქალაქ 

ქობულეთის ურბანულ ნაწილს, რაც ფაუნის ბევრის სახეობისთვის არახელსაყრელ საბინადრო გარემოს ქმნის. პროექტის განხორციელებისას საპროექტო ტერიტორიაზე არსებული კულტურული ხე-

მცენარეების ნაწილი და ბუჩქოვანი საფარი მოჭრას ექვემდებარება, რაც მცენარეულ საფარზე ზემოქმედებას გულისხმობს. თუმცა, გდგ-ს კონცეფციის მიხედვით, ტერიტორიის განაშენიანება 

ითვალისწინებს სხვადასხვა სახეობის ხე-მცენარეებით გამწვანებას, რაც საკომპენსაციო ღონისძიებად შეიძლება ჩაითვალოს.  

პროექტის განხორციელებისას, შესაბამისი შემარბილებელი ღონისძიებების გათვალისწინებით ბიომრავალფეროვნებაზე უარყოფითი ზემოქმედების ხარისხი დაბალი მნიშვნელობის იქნება.  

ნარჩენების მართვა 
 

პროექტის განხორციელების პერიოდში მოსალოდნელია სხვადასხვა სახეობისა და რაოდენობის ნარჩენების წარმოქმნას. სამუშაოების განხორციელებისას მოსალოდნელია საყოფაცხოვრებო, შესაფუთი 

მასალების და სამშენებლო ნარჩენების წარმოქმნა. ნარჩენების წარმოქმნა ასევე მოსალოდნელია ტერიტორიის სამშენებლოს მომზადების პერიოდში, რადგან ამჟამად ტერიტორიაზე სხვადასხვა სახეობის 

ნარჩენები ფიქსირდება. 

ყველა სახის წარმოქმნილი ნარჩენის სათანადო მართვას საჭიროებს, რათა მინიმუმამდე იქნეს დაყვანილი გარემოს დაბინძურება. ნარჩენების არასწორმა მართვამ შეიძლება დააბინძუროს გარემოს 

სხვადასხვა კომპონენტები. სამუშაოების წარმართვა უნდა განხორციელდეს ნარჩენების მართვის კოდექსისა და მისგან გამომდინარე ტექნიკური რეგლამენტების მოთხოვნების მკაცრი დაცვით. 

ნარჩენების მართვის კოდექსის და საქართველოს მთავრობის 2016 წლის 1 აპრილის N159 დადგენილების „ტექნიკური რეგლამენტი - მუნიციპალური ნარჩენების შეგროვებისა და დამუშავების წესის“ 

მოთხოვნების შესაბამისად, მუნიციპალიტეტები ვალდებულნი არიან უზრუნველყონ, მუნიციპალური ნარჩენების შეგროვება და ამ მიზნით მუნიციპალური ნარჩენების შეგროვების სისტემის გამართული 

ფუნქციონირება. ქობულეთის მუნიციპალიტეტის  ტერიტორიაზე წარმოქმნილი მუნიციპალური ნარჩენების მართვაზე პასუხისმგებელია ქობულეთის მუნიციპალიტეტის მერია და მის დაქვემდებარებაში 

არსებული ა(ა)იპ „ქობულეთის სანდასუფთავება“. კომპლექსის ფუნქციონირებისას ტერიტორიას მოემსახურება აღნიშნული სამსახური, ხოლო პროექტის განხორციელების პერიოდში წარმოქმნილი 

ნარჩენები შესაძლებელია შემდეგი მართისთვის ა(ა)იპ „ქობულეთის სანდასუფთავებას“ გადაეცეს, ან ხელშეკრულება გაფორმდეს სხვა, შესაბამისი ნებართვის მქონე კომპანიასთან.  

წარმოქმნილი მუნიციპალური, ან მსგავსი შემადგენლობის ნარჩენების განთავსება განხორციელდება ოზურგეთის ან ბათუმის მუნიციპალურ ნაგავსაყრელებზე. თუმცა უნდა აღინიშნოს, რომ მიმდინარე 

წელს, ან 2024 წლის დასაწყისში ექსპლუატაციაში შევა ახალი რეგიონული ნაგავსაყრელი, რომელიც ქობულეთის მუნიციპალიტეტის სოფელ ცეცხლაურის ტერიტორიაზეა განთავსებული და 

მოემსახურება აჭარის რეგიონს.   

პროექტის განხორციელების პერიოდში წარმოქმნილი სამშენებლო ნარჩენების განთავსება მოხდება სპეციალურ, სამშენებლო ნარჩენებისთვის განკუთვნილ კონტეინერებში. კონტეინერების 

ტრანსპორტირება და დაცლა განხორციელდება კონტრაქტორი კომპანიის მიერ.  

უნდა აღინიშნოს, რომ ნარჩენების მართვის კოდექსის 21-ე მუხლის 51 პუნქტის თანახმად ინერტული ნარჩენები, რომლებიც გამოსადეგია ამოვსების ოპერაციებისთვის ან მშენებლობის მიზნებისთვის, 

შესაძლებელია არ განთავსდეს ნაგავსაყრელზე, თუ ისინი, სახელმწიფო ან მუნიციპალიტეტის ორგანოსთან შეთანხმებით, ამოვსებითი ოპერაციებისთვის ან პროექტით გათვალისწინებული მშენებლობის 

მიზნებისთვის იქნება გამოყენებული. აღნიშნული მხედველობაში უნდა იქნეს მიღებული კომპლექსის მოწყობის პერიოდში წარმოქმნილი ინერტული ნარჩენების მართვის თვალსაზრისით, იმ 

შემთხვევაში თუ ტერიტორიიდან გასატანი იქნება ინერტული ნარჩენები.  

საყოფაცხოვრებო ნარჩენებისთვის საპროექტო ტერიტორიაზე  განთავსდება შესაბამისი მოცულობისა და რაოდენობის კონტეინერები, რომელსაც მოემსახურება შესაბამისი კონტრაქტორი პირი/კომპანია.  

ნარჩენების სათანადო მართვის და შესაბამისი შემარბილებელი ღონისძიებების განხორციელებით, მოსალოდნელი უარყოფითი ზემოქმედება დაბალი მნიშვნელობის იქნება.  

ბუნებრივი რესურსები და მათი გამოყენება 

გეგმარებით ერთეულზე და მის მიმდებარედ არ ხორციელდება ბუნებრივი რესურსების მართვა და მათი გამოყენება. 
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1.8. მიწათდაფარულობა 

საქართველოს მთავრობის 2019 წლის 3 ივნისის №260 დადგენილებით დამტკიცებული „სივრცის დაგეგმარებისა და ქალაქთმშენებლობითი გეგმების შემუშავების წესი“-ს მე-6 დანართის (მონაცემთა 

სარეკომენდაციო მატრიცა) 1.9. პუნქტის მიხედვით სამიზნე ტერიტორია განეკუთვნება ურბანიზებულ, კერძოდ დასახლებულ ტერიტორიას. 
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1.9. გეგმარებითი ერთეულის საერთო ფართობი 

საქართველოს მთავრობის 2019 წლის 3 ივნისის №260 დადგენილებით დამტკიცებული „სივრცის დაგეგმარებისა და ქალაქთმშენებლობითი გეგმების შემუშავების წესი“-ს მე-5 დანართის - გეგმარებითი 

ერთეულები და მათი გამოყოფის წესის (სარეკომენდაციო) მე-9 პუნქტის გათვალისწინებით სულ გეგმარებითი ერთეულის ფართობი შეადგენს 13200 კვ.მ-ს. 

გეგმარებითი ერთეული მოიცავს 17 მიწის ნაკვეთს (მათ შორის ერთი დაურეგისტრირებელი) და მათი ფართობი შეადგენს  9960,00 კვ.მ-ს, ხოლო საპროექტო მიწის ნაკვეთების ფართობი შეადგენს  2855,00 

კვ.მ-ს, კერძოდ ფართობების მიხედვით: 

 

მიწის ნაკვეთი მიწის ნაკვეთი 

საკადასტრო კოდი ფართობი კვ.მ. საკადასტრო კოდი ფართობი კვ.მ. 

1 2 3 1 2 3 

1  20.42.04.549 710,00 10  20.42.04.608 138,00 

2 20.42.04.565 1369,00 11 20.42.04.823 486,00 

3  20.42.04.410 536,00 12 20.42.04.609 693,00 

4  20.42.04.562 510,00 13  20.42.04.505 521,00 

5 20.42.04.001  301,00 14  20.42.04.507 615,00 

6 20.42.04.813 68,00 15 20.42.04.820 70,00 

7 20.42.04.712 701,00 16 20.42.04.821 261,00 

8  20.42.04.804 1495,00 17 დაურეგისტრირებელი 750,00 

9  20.42.04.607 736,00 სულ: 9960,00 

 

1.10. მიწათდაფარულობის შესაბამისი ტერიტორიების ფართობები 

მიწათდაფარულობის შესაბამისი ტერიტორიების ფართობები შეესაბამება გეგმარებითი ერთეულის ფართობს, კერძოდ ურბანიზებულ, დასახლებულ ტერიტორიას და შეადგენს 13200 კვ.მ.-ს. 

1.11. დასახლებული, ნაშენი (ქვედა დონე) ტერიტორიების ფართობი 

ვინაიდან გეგმარებით ერთეულზე მდებარეობს მხოლოდ ნაშენი ტერიტორია, შესაბამისად მისი ფართობი  შეადგენს 13200 კვ.მ.-ს. 

1.12. დაუსახლებელი, უშენი (ქვედა დონე) ტერიტორიების ფართობი 

გეგმარებითი ერთეული წარმოადგენს ნაშენ ტერიტორიას და მასზე არ ფიქსირდება უშენი ტერიტორია. 

1.13. საცხოვრებელი ფონდის სიმჭიდროვე  

საქართველოს მთავრობის 2019 წლის 3 ივნისის №260 დადგენილებით დამტკიცებული „სივრცის დაგეგმარებისა და ქალაქთმშენებლობითი გეგმების შემუშავების წესი“-ს მე-5 დანართის (გეგმარებითი 

ერთეულები და მათი გამოყოფის წესი) მე-9 პუნქტის შესაბამისად განსაზღვრულ 13200 კვ.მ. გეგმარებით ერთეულში განთავსებულია საცხოვრებელი სახლებით (მათ შორის მშენებარე) მოშენებული 13 

მიწის ნაკვეთი და არსებული მდგომარეობით, მშენებარე მრავალბინიანი საცხოვრებელი სახლების გათვალისწინებით, საცხოვრებელი ფონდის სიმჭიდროვე შეადგენს 184 ბინა/1,32 ჰა-ზე, შესაბამისად 139 

ბ./1 ჰა-ზე. 

1.14. განაშენიანების სტრუქტურისა და ფუნქციური დანიშნულების კვლევა 

განაშენიანების კვლევის ანგარიში მოიცავს: 

მიწის ნაკვეთის სიტუაციურ გეგმას აეროფოტოგადაღებითა და საკადასტრო ნაკვეთების ჩვენებით (დანართი 1); 

მიწის ნაკვეთების სიტუაციურ გეგმას საკადასტრო ნაკვეთების ჩვენებით (დანართი 1.1); 

აეროფოტოგადაღებას, საკვლევი არეალის ჩვენებით (დანართი 2); 

მიწის ნაკვეთის ფოტოსურათებს (დანართი 3); 

საკვლევი ტერიტორიის ფოტოსურათებს (დანართი 4); 

განაშენიანების კვლევის ცხრილს (დანართი 5). 
 

განაშენიანების კვლევა ჩატარდა ქალაქ ქობულეთში, დ. აღმაშენებლის გამზირი #69-ში; #71-ში და #73-#73-ში მდებარე მდებარე მიწის ნაკვეთების, ს/კ: 20.42.04.823; 20.42.04.607; 20.42.04.608; 20.42.04.804 

სამშენებლოდ განვითარების და განაშენიანების დეტალური გეგმის შემუშავების მიზნით (იხ. დანართი 1;1.1.). 
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ვინაიდან, მიწის ნაკვეთი წარმოადგენს განაშენიანების თვალსაზრისით მოწესრიგებული ტერიტორიის ნაწილს, საქართველოს მთავრობის 2019 წლის 3 ივნისის №261 დადგენილებით დამტკიცებული 

„ტერიტორიების გამოყენების და განაშენიანების რეგულირების ძირითადი დებულებები“-ს  21-ე მუხლის შესაბამისად კვლევა ჩატარდა იმ ტერიტორიის მიმართ, რომელიც ისევე როგორც გეგმარებითი 

ერთეული, მოქცეულია  დ. აღმაშენებლის გამზირს, მეგობრობის ქუჩის, თამარ მეფის სანაპიროს და კვარტალთშორის გასასვლელებს შორის (იხ. დანართი 2). საკვლევი არეალის ფართობი შეადგენს 13200 

კვ.მ-ს. 
 

საპროექტო მიწის ნაკვეთების საერთო ფართობი შეადგენს 2855,00 კვ.მ-ს. მათ ჩრდილოეთიდან ესაზღვრება მიწის ნაკვეთი, რომელზეც მიმდინარეობს მრავალბინიანი საცხოვრებელი სახლის მშენებლობა,  

აღმოსავლეთიდან ესაზღვრება დ. აღმაშენებლის გამზირი, დასავლეთით ესაზღვრება თამარ მეფის სანაპირო, ხოლო სამხრეთით ესაზღვრება ინდივიდუალური საცხოვრებელი სახლით  მოშენებული მიწის 

ნაკვეთი  (იხ. დანართები 1-5). 
 

საკვლევ არეალში შემავალ 17 მიწის ნაკვეთთაგან 13-ზე განთავსებულია ინდივიდუალური და მრავალბინიანი (მათ შორის მშენებარე) საცხოვრებელი სახლები, დამხმარე შენობა-ნაგებობები, ხოლო 4 

თავისუფალია (დანართი 2;3;4). 
 

საპროექტო ნაკვეთები ქალაქ ქობულეთის განაშენიანების გეგმის მიხედვით მდებარეობს მაღალი ინტენსივობის საცხოვრებელ ზონაში (სზ 4), სადაც მოქმედებს განაშენიანების შემდეგი პარამეტრები: 

განაშენიანების კოეფიციენტი (კ-1) = 0,5; 

განაშენიანების ინტენსივობის კოეფიციენტი (კ-2) = 2,5; 

გამწვანების კოეფიციენტი (კ-3) = 0,3. 
 

განაშენიანების კვლევის შედეგების მიხედვით საკვლევ ტერიტორიაზე გამოყენების დომინირებულ სახეობა არის - საცხოვრებელი. „ტერიტორიების გამოყენების და განაშენიანების რეგულირების 

ძირითადი დებულებები“-ს მე-40 მუხლის მიხედვით  განაშენიანების დომინირებული სახეობა არსებული მდგომარეობით არის დახურული (იხ . დანართი 4;5), ხოლო სტრუქტურა და სივრცით-

გეგმარებითი წყობა კი ჩამოყალიბებული, კვარტალური.  
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                                                                                                                                                                                       დანართი 3 

მიწის ნაკვეთების ფოტოსურათები 
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დანართი 4 

საკვლევი ტერიტორიის ფოტოსურათები 
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 დანართი 5 

 

არსებული განაშენიანებული მიწის ნაკვეთების კვლევა 

მიწის ნაკვეთი მიწის ნაკვეთის 
გამოყენების 
ფაქტობრივი 

სახეობა 

  

საკადასტრო კოდი ფართობი კვ.მ. 
განაშენიანების 

სახეობა 
სართული შენიშვნა 

1 2 3 4 11 12 13 

1  20.42.04.549 710,00 საცხოვრებელი ღია (ც.მ.) 11   

2  20.42.04.410 536,00 საცხოვრებელი დახურული 1   

3  20.42.04.562 510,00 საცხოვრებელი დახურული 4   

4 20.42.04.001  301,00 საცხოვრებელი დახურული 1   

5 20.42.04.712 701,00 საცხოვრებელი დახურული 5 მშენებარე 

6  20.42.04.804 1495,00 საცხოვრებელი დახურული 8 მშენებარე 

7  20.42.04.607 736,00 საცხოვრებელი დახურული 3   

8  20.42.04.608 138,00 საცხოვრებელი დახურული 2   

9 20.42.04.823 486,00 საცხოვრებელი დახურული 2   

10 20.42.04.609 693,00 საცხოვრებელი დახურული 2   

11  20.42.04.505 521,00 საცხოვრებელი დახურული 2   

12  20.42.04.507 615,00 საცხოვრებელი დახურული 2   

13 
დაურეგისტ-
რირებელი 

750,00 საცხოვრებელი დახურული 2   

  
დომინირებული 

მაჩვენებელი 
  საცხოვრებელი დახურული მაქს: 11   

 

2. ინფრასტრუქტურა 

2.1. სატრანსპორტო ინფრასტრუქტურა 

 

გეგმარებითი ერთეული მოიცავს არეალს, რომელიც შემოიფარგლება აღმოსავლეთიდან დ. აღმაშენებლის გამზირით, დასავლეთიდან თამარ მეფის სანაპიროთი, ჩრდილოეთიდან და სამხრეთიდან 

სანაპიროზე გასასვლელით. 

დ. აღმაშენებლის გამზირი წარმოადგენს საერთაშორისო მნიშვნელობის გზას (E-70), იგი გათვალისწინებულია ორმხრივი მოძრაობისათვის, დაშვებულია ყველა სახის ავტოსატრანსპორტო საშუალების 

მოძრაობა. ზაფხულის საკურორტო სეზონის პირობებში დ. აღმაშენებლის გამზირზე განსაკუთრებით მატულობს საავტომობილო ნაკადების მოძრაობა და  საშუალოდ საათში  გადაადგილდება 2000-2500 

ერთეული ავტოსატრანსპორტო საშუალება. მისი სავალი ნაწილის სიგანე ჩრდილოეთის მიმართულებით შეადგენს 8,3 მეტრს, ხოლო საპირისპირო მიმართულებით 15,0 მეტრს. სავალი ნაწილი 

ასფალტირებულია, აღჭურვილია საგზაო ნიშნებითა და მონიშვნის ხაზებით.  საკვლევი ობიექტის გასწვრივ არსებული საფეხმავლო ტროტუარი მოკირწყლულია დეკორატიული ფილებით, მისი სიგანე 

შეადგენს 2,45 მეტრს, ტროტუარსა და სავალ ნაწილს შორის 1,0 მეტრის სიგანის გამწვანების ზოლია მოწყობილი. სავალი ნაწილის საპირისპირო მხარეს ასევე მოწესრიგებულია საფეხმავლო ტროტუარი, 

1,7 მეტრის სიგანეზე მოწყობილია გამწვანების ზოლი, ხოლო 3,05 მეტრის სიგანის საფეხმავლო ტროტუარი მოკირწყლულია დეკორატიული ფილებით.  
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მეგობრობის ქუჩა არის საერთო სარგებლობის, ადგილობრივი მნიშვნელობის საავტომობილო გზა. მისი სავალი ნაწილის სიგანე შეადგენს 8,6 მეტრს (საფეხფურთო სტადიონის მონაკვეთში), ის არის 

ორმხრივი მოძრაობის, ასფალტირებული, მოწესრიგებული საგზაო ნიშნებითა და მონიშვნის ხაზებით. ასევე გზის გასწვრივ მონიშნულია საერთო სარგებლობის ავტოსადგომი, სიგანით 2.8 მეტრი. 

საფეხმავლო ტროტუარის სიგანე შეადგენს 6,4 მეტრს, მათ შორის 3,2 მეტრის სიგანეზე მოწყობილია გაზონი, საფეხმავლო ტროტური მოკირწყლულია დეკორატიული ფილებით. 

 

 

 

თამარ მეფის სანაპირო წარმოადგენს საერთო სარგებლობის, ადგილობრივი მნიშვნელობის საავტომობილო გზას. მისი სავალი ნაწილის საგანე შეადგენს 5,45 მეტრს, ის არის ორმხრივი მოძრაობის, 

მოკირწყლულია ქვაფენილით და მოწერიგებულია საგზაო ნიშნებით. საფეხმავლო ტროტუარის სიგანე შეადგენს 1,65 მეტრს. იგი მოკირწყლულია დეკორატიული ფილებით. ტროტუარის გასწვრივ 

მოწყობილია გაზონი, რომლის სიგანე შეადგენს 2,1 მეტრს. 

გეგმარებითი ერთეულის სამხრეთით, მეგობრობის ქუჩიდან  თამარ მეფის სანაპირომდე  მოწყობილია ე.წ. ,,გასასვლელი“, რომლის სიგანე შეადგენს 4,9 მეტრს. იგი განკუთვნილია  საავტომობილო 

ტრანსპორტის მოძრაობისათვის. ის მოკირწყლულია ქვაფენილით. ,,გასასვლელის“ ცალ მხარეს მოწყობილია საფეხმავლო ტროტუარი 1,1 მეტრის სიგანეზე და მოწესრიგებულია დეკორატიული ფილებით. 
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საკვლევ ობიექტთან უახლოესი საზოგადოებრივი ტრანსპორტის გაჩერება განთავსებულია დ. აღმაშენებლის გამზირზე და მანძილი შეადგენს 100 მეტრს, მის დაფარვას ქვეითად მოსიარულე შეძლებს 2 

წთ–ში. საზოგადოებრივი ტრანსპორტი ასრულებს რეგულარულ რეისებს ქ. ქობულეთის რკინიგზის სადგურიდან ზ. ჟვანიას ხიდამდე. ინტერვალი შეადგენს 30 წთ–ს. 

ქ. ქობულეთის რკინიგზის სადგური და ავტოსადგური განთავსებულია ერთ ლოკაციაზე და საკვლევი ობიექტიდან მანძილი შეადგენს 0,9 კმ–ს, ავტომობილით მის დასაფარად საჭირო დრო  შეადგენს 1 

წთ–ს, ხოლო ქვეითად მოსიარულეთათვის 10 წთ–ს. საკვლევი ობიექტის ავტომფლობელებისათვის უახლოესი ავტოგასამართი სადგური მდებარეობს ქ. ქობულეთის გასასვლელში, ბათუმის 

მიმართულებით საქალაქთაშორისო მნიშვნელობის გზაზე (E70) და მანძილი შეადგენს 1,2 კმ–ს, რომლის დასაფარად ავტომობილს დაჭირდება 3 წთ. 
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2.2. საინჟინრო ინფრასტრუქტურა 

გეგმარებითი ერთეული უზრუნველყოფილია საინჟინრო და ტექნიკური ინფრასტრუქტურით. არსებული საინჟინრო-კომუნალური ქსელების შესახებ ინფორმაცია მოცემულია ქვემოთ.  

გეგმარებითი ერთეულის მიმდებარედ განთავსებულია საშუალო წნევის D50 მმ, D63 მმ,  D200 მმ, ბუნებრივი აირის ქსელი  (იხ. რუკა). 
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გეგმარებითი ერთეულის მიმდებარედ განთავსებულია D225 მმ, D160 მმ წყალმომარაგების ქსელი (იხ. რუკა). 
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გეგმარებითი ერთეულის მიმდებარედ განთავსებულია D355 მმ წყალანირების და D200 მმ სანიაღვრე სისტემის ქსელი (იხ. რუკები). 
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გეგმარებითი ერთეულის მიმდებარედ გადის ქობულეთ 110/35 ელექტროგადამცემი ხაზი, განთავსებულია სატრანსფორმატორო ქვესადგური (იხ. რუკა). 
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2.3. სოციალური ინფრასტრუქტურა 

სოციალური ინფრასტრუქტურა, მათ შორის ჯანდაცვის, განათლების, კულტურის, სპორტის, სამოქალაქო უსაფრთხოების, რელიგიური და/ან საკულტო ობიექტები გეგმარებით ერთეულზე არ არის 

განთავსებული, მიმდებარედ განთავსებულია ქობულეთის მუნიციპალიტეტის მერიის ადმინისტრაციული შენობა, სკოლა, საავადმყოფო და საფეხბურთო სტადიონი (იხ.რუკა). 

3. სოციალურ-ეკონომიკური 

3.1. მოსახლეობის რაოდენობა 
 

გეგმარებითი ერთეულზე დღეისათვის განთავსებული საცხოვრებელი სახლების გათვალისწინებით, არსებული მდგომარეობით მაცხოვრებელთა საშუალო რაოდენობა  შეადგენს 231 ადამიანს.  

 

ქალაქ ბათუმის მოსახლეობის რიცხოვნება 2022 წლის 01 იანვრის მდგომარეობით (ათასი კაცი): 

რეგიონი, მუნიციპალიტეტი, 
ქალაქი, დაბა 

2022 

სულ 
საქალაქო 

დასახლება 

სასოფლო 

დასახლება 

აჭარის არ 355,5 204,9 150,6 

ქალაქი ქობულეთი  17,2 17,2   
 

3.6. მოსახლეობის სიმჭიდროვე 

გეგმარებით ერთეულზე, ფართობით 1,32 ჰა, მაცხოვრებელთა საშუალო რიცხვი დღეისათვის შეადგენს 231 ადამიანს, შესაბამისად მოსახლეობის სიმჭიდროვე შეადგენს 175 კაცი/ჰა.  

 

მოსახლეობის სიმჭიდროვე 1კვ.კმ-ზე: 

 (კაცი) 

რეგიონი 2022 

აჭარის არ 122,6 

ქალაქი ქობულეთი 

 
          1103 

 

უფლებრივი გარემო 

 

 

4. საკადასტრო მონაცემები 

4.1. ადმინისტრაციულ-ტერიტორიული საზღვრების მონაცემები 

გეგმარებითი ერთეული განთავსებულია ქალაქ ბათუმის საზღვრებში. 

ქობულეთის ფართობი 15 კვ.კმ.   

გეგმარებითი ერთეულის: ფართობი - 13200 კვ.მ., პერიმეტრი - 670 მ. 
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4.2. დაცული და/ან სპეციალური ტერიტორიების საზღვრების მონაცემები 

გეგმარებით ერთეულზე არ მდებარეობს დაცული ან/და სპეციალური ტერიტორიები. 
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4.3. მიწის ნაკვეთების მონაცემები 
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5. სამართლებრივი აქტების მონაცემები 

5.1. დარგობრივი გეგმების მოთხოვნები 
 

გეგმარებით ერთეულზე არ ვრცელდება დარგობრივი გეგმების მოთხოვნები.  

5.2. კანონების/ კანონქვემდებარე აქტების მოთხოვნები 

კონცეფციის შემუშავებისას გათვალისწინებულია შემდეგი ნორმატიული აქტების მოთხოვნები: 

„საქართველოს სივრცის დაგეგმარების, არქიტექტურული და სამშენებლო საქმიანობის კოდექსი“ საქართველოს კანონი; 

საქართველოს მთავრობის 2019 წლის 3 ივნისის №260 დადგენილება „სივრცის დაგეგმარებისა და ქალაქთმშენებლობითი გეგმების შემუშავების წესის შესახებ“; 

         საქართველოს მთავრობის 2019 წლის 3 ივნისის №261 დადგენილება „ტერიტორიების გამოყენების და განაშენიანების რეგულირების ძირითადი დებულებების შესახებ“ ; 
 

საქართველოს ეკონომიკური განვითარების მინისტრის 2008 წლის 25 აგვისტოს N 1–1/1743 ბრძანება „დაპროექტების ნორმების – ,,სამშენებლო კლიმატოლოგია” – დამტკიცების შესახებ“; 

საქართველოს ეკონომიკური განვითარების მინისტრის 2009 წლის 7 ოქტომბრის N 1–1/2284 ბრძანება „სამშენებლო ნორმების და წესების ,,სეისმომედეგი მშენებლობა” (პნ 01.01-09)  _ დამტკიცების შესახებ“. 

„ქალაქ ქობულეთის ქალაქმშენებლობითი დოკუმენტაციის - გენერალური გეგმისა და განაშენიანების გეგმის დამტკიცების შესახებ“ ქობულეთის მუნიციპალიტეტის საკრებულოს 2019 წლის 29 ნოემბრის 

#11 დადგენილება. 

          ქალაქ ქობულეთის გენერალური გეგმის მოთხოვნები; 

ქალაქ ქობულეთის განაშენიანების გეგმის მოთხოვნები. 
 

6. დაინტერესებულ პირთა მონაცემები 

6.1. - 6.2. დაინტრერესებულ პირთა მოსაზრებები; ხელისუფლების ორგანოების მოსაზრებები. 

კონცეფციის შემუშავების პროცესში ინტერეს ჯგუფების მოსაზრებისა და რეკომენდაციების შეწოვა-შეჯერების მიზნით,. გამოკითხულ იქნა მიმდებარე ტერიტორიაზე მაცხოვრებელი მოსახლეობის, ასევე 

საზოგადოების წარმომადგენლები (გამოკითხვის ანალიზი და ანკეტა იხ. დანართში). 

სოციოლოგიური კვლევის ანალიზი 

მიზანი:  ქალაქ ქობულეთში, დ. აღმაშენებლის გამზირი #69-ში; #71-ში და #73-#73-ში მდებარე მიწის ნაკვეთებზე (ს/კ 20.42.04.823; 20.42.04.607; 20.42.04.608; 20.42.04.804) დაგეგმილი მრავალბინიანი 

საცხოვრებელი კომპლექსის მშენებლობასთან  დაკავშირებით, მიმდებარე ტერიტორიაზე მაცხოვრებელი მოსახლეობის, ინტერეს ჯგუფების მოსაზრებისა და რეკომენდაციების შეწოვა-შეჯერება. 

ამოცანა:  

1. მოსახლეობის ინფორმირებულობის განსაზღვრა. 

2. მოსახლეობის დამოკიდებულების და შეფასების განსაზღვრა ახალ მშენებლობასთან დაკავშირებით. 

3. მშენებლობის მიმდებარე ტერიტორიაზე მცხოვრები მოსახლეობის სოციალური მდგომარეობის ცვალებადობის განსაზღვრა ინვესტიციის ფონზე. 

4. ზეგავლენა სოციალურ ინფრასტრუქტურაზე 

 

გენერალური ერთობლიობა: ქალაქ ქობულეთში, დ. აღმაშენებლის გამზირი #69-ში; #71-ში და #73-#73-ში და მის მიმდებარედ მცხოვრები მოსახლეობის და საზოგადოების გამოკითხვა. 

მეთოდოლოგია:  ანალიტიკური, რაოდენობრივი კვლევა. 

გამოკითხვის მეთოდოლოგია:  კორელაციური ანალიზი. ანონიმური გამოკითხვა ანკეტის მიხედვით. 

გამოკითხვის მისამართი:  ქალაქი ქობულეთი, დ. აღმაშენებლის გამზირი 

 

ანონიმურ გამოკითხვაში მონაწილეობა მიიღო 50 რესპოდენტმა. კვლევა მოიცავდა ყველა ასაკობრივ დიაპაზონს გარდა თვრამეტ წელს მიღწეული მოქალაქეებისა. სტატისტიკურად კვლევაში მონაწილე 

მოქალაქეების ასაკობრივი ჯგუფები შემდეგნაირად გადანაწილდა (დიაგრამა N1): 

18-25 წელი - 6 რესპოდენტი - 12 % 

26-35 წელი - 10 რესპოდენტი - 20 % 

36-45 წელი - 20 რესპოდენტი - 40 % 

46-64 წელი - 11 რესპოდენტი - 22 % 

64 + წელი - 3 რესპოდენტი - 6 % 
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ასევე ფართო იყო გამოკითხულთა განათლების დიაპაზონი: 

უმაღლესი განათლება - 28 რესპოდენტი. 

სტუდენტი - 2 რესპოდენტი. 

საშუალო - 20 რესპოდენტი. 

რესპოდენტთა სქესი გადანაწილდა შემდეგი პარამეტრებით: 

მამრობითი - 32 რესპოდენტი. 

მდედრობითი - 18 რესპოდენტი. 

კვლევამ მოიცვა ყველა ასაკობრივი, გენდერული და სოციალური ჯგუფი, რომლებთაც განსხვავებული სოციალური ინტერესები და მოთხოვნილებები გააჩნიათ. 

ზემოაღნიშნულ ტერიტორიაზე  მრავალბინიანი საცხოვრებელი კომპლექსის მშენებლობა კვლევის ჩატარების დიაპაზონში (კვლევა მიმდინარეობდა სამშენებლო მიწის ნაკვეთების მიმდებარედ) თამამად 

შეგვიძლია მივიჩნიოთ აქტუალურ საკითხად. მშენებლობის მიმართ საზოგადოების ინტერესი და მოლოდინი მაღალია. 50 გამოკითხულიდან 45 რესპოდენტს აქვს ინფორმაცია დაგეგმილი მშენებლობის 

შესახებ. დაგეგმილ მშენებლობაზე ინფორმაციის მიღების ძირითადი წყარო რესპოდენტებისთვის იყვნენ მეზობლები, ახლობლები, თავად ინვესტორი ან საინფორმაციო დაფა. დაბალია იმ 

რესპოდენტთა(5) რაოდენობა რომლებსაც არ აქვთ ინფორმაცია დაგეგმილი მშენებლობის შესახებ. (დიაგრამა N2) 

 

ინფორმირებულობის საკითხის შეჯამებისას შეიძლება ითქვას - ინფორმაციის საჯაროობისა და გახსნილობიდან გამომდინარე მოსახლეობის ინტერესი  მაღალია. 
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გამოკითხულთა უმრავლესობას მოსწონს აღნიშნულ უბანში ცხოვრება, მათთვის აქ ხელსაყრელი და კომფორტული გარემოა, თვლიან რომ მათი საცხოვრებელი გარემო და დასახლების იერსახე ბოლო 

წლების მანძილზე განხორციელებული ინვესტიციებიდან გამომდინარე საგრძნობლად გაუმჯობესდა, აღნიშნულ უბანში თანამედროვე შენობები და საზოგადოებრივი ობიექტები აშენდა თუმცა საკმაოდ 

დარჩა ძველი, გასული საუკუნის სამოციან წლებში და უფრო ადრეულ პერიოდში აშენებული, თანამედროვე ტენდენციებთან სრულიად შეუსაბამო იერსახის ნაგებობები, აქვე აღნიშნავენ, რომ 

საინვესტიციო ინტერესი აღნიშნული და მიმდებარე ტერიტორიების მიმართ საგრძნობლად გაზრდილია, უკვე განხორციელებულმა ინვესტიციებმა კი აღნიშნული უბანი ბევრად მიმზიდველი და ქალაქში 

ერთ-ერთი ყველაზე მოთხოვნადი გახადა. 48 გამოკითხული ბოლო წლების განმავლობაში განხორციელებულ ინვესტიციებს დადებითად აფასებს, რადგან საცხოვრებელი უბანი გახდა ბევრად 

პრესტიჟული, გაიზარდა საბინაო ფონდი, გაჩნდა დამატებითი სამუშაო ადგილები, სეზონური ტურიზმის შემოსავლები გაიზარდა, ამ ყველაფერმა დადებითი ეფექტი იქონია ადგილობრივი მოსახლეობის 

სოციალურ პირობებზე,  აქედან გამომდინარე კითხვაზე - როგორ აფასებთ თქვენს უბანში ახალი მრავალბინიანი პრესტიჟული საცხოვრებელი კომპლექსის მშენებლობას, დადებით შეფასება მისცა 48 

რესპოდენტმა, თუმცა გამოკითხულთაგან 2 რესპოდენტი უარყოფითად აფასებს უბანში ახალი დიდ მშენებლობას. 

 

მრავალბინიანი საცხოვრებელი სახლის მშენებლობა ხელს შეუწყობს აღნიშნული ტერიტორია გახადოს უფრო პრესტიჟული, გაზარდოს საბინაო ფონდი, შეიქმნას უკეთესი საინვესტიციო გარემო და 

გაჩნდეს მეტი სამუშაო ადგილი ამ ყველაფრით გაუმჯობესდეს ადგილობრივი მოსახლეობის სოციალური მდგომარეობა. 

50 გამოკითხულიდან 48 მიესალმება ახალ მშენებლობას რადგან: 

(კითხვაზე შესაძლებელი იყო რამდენიმე პასუხის მონიშვნა) 

ა) ახალი მშენებლობა ხელს შეუწყობს უბნის, გამზირის კონკრეტული მონაკვეთის განვითარებას და დადებით გავლენას მოახდენს სოციალურ ინფრასტრუქტურაზე - 45 რესპოდენტი; 

ბ) შეიქმნება ახალი სამუშაო ადგილები - 41 რესპოდენტი; 

გ) ტერიტორიაზე დასახლება და გახდება მაღალი სტანდარტის - 44 რესპოდენტი; 

დ) ტერიტორია გახდება უფრო პრესტიჟული - 47 რესპოდენტი; 

ე) ტერიტორია უფრო მიმზიდველი გახდება სამომავლო ინვესტიციებისათვის - 47 რესპოდენტი. 

 

რესპოდენტთა ის ნაწილი, რომელიც ეწინააღმდეგება ახალი საცხოვრებლის მშენებლობას თვლიან, რომ: 

(კითხვაზე შესაძლებელი იყო რამდენიმე პასუხის მონიშვნა) 

ა) ახალი მშენებლობები არ მოუხდება აღნიშნულ ტერიტორიას - 1 რესპოდენტი; 

ბ) მიმდებარე ტერიტორიაზე გაუარესდება საცხოვრებელი პირობები - 1 რესპოდენტი. 
 

აუცილებლად უნდა აღინიშნოს ის ფაქტი, რომ მრავალბინიანი საცხოვრებელი კომპლექსის აშენების მოწინააღმდეგე რესპოდენტების ძირითადი განწყობა პასუხებიდან გამომდინარე უფრო ზოგადი 

ხასიათის იყო და ძირითადად აფიქსირებდნენ პოზიციას, რომ ქობულეთს არ უხდება მაღალი კორპუსები და მალე ქალაქი ძალიან გადაიტვირთება მაცხოვრებლებით, აქვე უნდა აღინიშნოს, რომ 

რესპოდენტები, რომლებიც უარყოფითად აფასებენ მომავალ მშენებლობას საერთო გამოკითხულთა 4%-ს შეადგენს. 

კვლევამ ცხადყო, რომ მრავალბინიანი კომპლექსის აშენების შემდგომ უბნის განვითარების დადებითი დინამიკა გარდაუვალია. 

კვლევის თანახმად მოსახლეობის რეკომენდაციები და სურვილებია: 

1. ყურადღება მიექცეს მშენებლობის ვადებში დასრულებას. 

2. აქტიურ სამშენებლო სამუშაოებში ჩართული იყოს და დასაქმდეს ადგილობრივი მოსახლეობა. 

3. მაქსიმალურად დაცული იყოს უსაფრთხოების ყველა ნორმა. 

4. ინვესტორებმა ზოგადად იზრუნოს მიმდებარე ტერიტორიების განვითარებაზე. 
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კვლევა ცხადყოფს, რომ დაგეგმილი მშენებლობის მიმდებარე ტერიტორიაზე, დ. აღმაშენებლის ქუჩის მჭიდრო ურბანული ნაწილის მოსახლეობაში, მოქალაქეთა უმრავლესობა მიესალმება მრავალბინიანი 

საცხოვრებელი კომპლექსის მშენებლობას და კონკრეტულ ტერიტორიებზე თანამედროვე არქიტექტურული ღირებულების მქონე შენობების განთავსებას, რაც შემდგომში გაზრდის ტერიტორიის 

პრესტიჟს, განავითარებს მუნიციპალურ სერვისებს, შექმნის ადგილობრივი მოსახლეობისათვის მეტ სამუშაო ადგილს, ტერიტორიას უფრო მიმზიდველს გახდის საინვესტიციოდ, გაზრდის საბინაო ფონდს 

როგორც ქალაქში, ასევე კონკრეტულ უბანში რაც საბოლოო ჯამში დადებითად აისახება ადგილობრივი მოსახლეობის სოციალურ პირობებზე. სამშენებლო ტერიტორიაზე არსებობს მოძველებული, გასულ 

საუკუნეში აშენებული ინფრასტრუქტურა, საცხოვრებელი სამ სართულიანი კერძო სახლის სახით, რომელიც არის ავარიულ მდგომარეობაში (ექსპერტის დასკვნის საფუძველზე) და მიუხედავად 

გამაგრებითი სამუშაოებისა საბოლოო ჯამში რჩება ავარიულ ნაგებობად და დაექვემდებარება დემონტაჟს. სამშენებლო ნაკვეთის მიმდებარედ მარჯვენა მხრიდან მიმდინარეობს მრავალბინიანი 

საცხოვრებელი სახლის მშენებლობა, ხოლო მარცხნივ ცარიელი კერძო ტერიტორიაა ნაგებობების გარეშე.  სამშენებლო ტერიტორიაზე არსებული ინფრასტრუქტურა მისი ავარიულობის გათვალისწინების 

გარეშეც და მხოლოდ ვიზუალური თვალსაზრისით, განსაკუთრებით კი იმის ფონზე, რომ მიმდებარედ მიმდინარეობს თანამედროვე კორპუსის მშენებლობა საერთოდ არ ჯდება უბნის ვიზუალურ 

იერსახეში და სრულებით შეუსაბამოა იმ თანამედროვე ინფრასტრუქტურის ფონზე, რომელიც ბოლო წლების მანძილზე აშენდა, ახალი საცხოვრებელი სახლი კი ჩაანაცვლებს ყველაფერ ამას და გასული 

საუკუნის ავარიული ინფრასტრუქტურის ნაცვლად მივიღებთ თანამედროვე არქიტექტურული დაგეგმარებით აშენებულ, მიმზიდველ შენობას, რაც რადიკალურად შეცვლის უბნის ვიზუალურ მხარეს 

და უბანი გახდება ბევრად უფრო პრესტიჟული და მიმზიდველი ვიდრე ის დღესაა. 

განაშენიანების დეტალური გეგმის დამუშავების პროცესში მოხდა სამუშაო შეხვედრები ხელისუფლების წარმომადგენლებთან, რომელზეც შეჯერდა საჯარო და კერძო ინტერესები. ხელისუფლების 

წარმომადგენლები მიიჩნევენ, რომ მაქსიმალურად უნდა იქნას ავარიული, არაესთეტიკური და შეუსაბამო ფუნქციის მქონე შენობა-ნაგებობებისაგან სუსტი ინფრასტრუქტურის ტერიტორიების 

გამოთავისუფლება და განვითარება. მათი პირობებია: დაცული იქნას გარემოსდაცვითი ნორმები, პროექტის დაგეგმარებისას გათვალისწინებული იქნას ურბანული პოლიტიკა, მწვანე ზონების და 

ინფრასტრუქტურის საკითხი, ქალაქ ქობულეთის მოსახლეობის მოსაზრებების გაითვალისწინება. 
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6. განაშენიანების დეტალური გეგმის მონახაზი 
6.1. ტექსტური ნაწილი — დასაბუთება 

A. დასაბუთება:  

I. დაგეგმვის ობიექტი და დაგეგმვის მოსაზრებების შემუშავება 
  

დაგეგმვის ობიექტს წარმოადგენს ქალაქ ქობულეთში, დ. აღმაშენებლის გამზირი #69-ში; #71-ში და #73-#75-ში მდებარე მიწის ნაკვეთების ს/კ. 20.42.04.823; 20.42.04.607; 20.42.04.608; 20.42.04.804. 

სამშენებლოდ განვითარების მიზნით განაშენიანების დეტალური გეგმის შემუშავება. საპროექტო მიწის ნაკვეთებზე დაგეგმილია მრავალბინიანი საცხოვრებელი კომპლექსის მშენებლობა, გამწვანების 

ადგილების და ავტოსადგომების მოწყობა. 
 

დაგეგმვის მოსაზრებები შემუშავდა გეგმარებითი ერთეულის ფიზიკური გარემოს, მათ შორის სივრცითი, ინფრასტრუქტურის, სოციალურ-ეკონომიკური მდგომარეობის კვლევის, ასევე უფლებრივი 

გარემოს შესწავლისა და დაინტერესებულ პირთა, აგრეთვე ხელისუფლების ორგანოების მოსაზრებების განხილვის შედეგად.  
 

1. დაგეგმვის საჭიროება და ინიციატივა  

ვინაიდან გეგმარებით ერთეულში მოქცეული მიწის ნაკვეთების სამშენებლოდ განვითარებისათვის დაგეგმილია დადგენილი კ2 მაჩვენებლის გადამეტება, რაც წარმოადგენს საერთო ქალაქგეგმარებითი 

ხასიათის ცვლილებებს და ამასთან „საქართველოს სივრცის დაგეგმარების, არქიტექტურული და სამშენებლო საქმიანობის კოდექსი“ საქართველოს კანონის 41-ე მუხლის მე-5 პუნქტით დადგენილია კ1/კ2 

მაჩვენებლის გადამეტების  საფუძველი - გდგ, სახეზე გვაქვს დაგეგმვის საჭიროება და შესაბამისად კერძო ინიციატივის საფუძველზე, ქობულეთის მუნიციპალიტეტის მერიის მიერ 2023 წლის 04 მაისს 

გამოცემულ იქნა  #ბ114. 114231242 ბრძანება „ქ. ქობულეთში, დავით აღმაშენებლის გამზირზე არსებულ მიწის ნაკვეთ(ებ)ზე (ს.კ. 20.42.04.114; ს.კ. 20.42.04.581; 20.42.04.607 და ს.კ. 20.42.04.608) განაშენიანების 

დეტალური გეგმის შემუშავების ინიცირების თაობაზე“, ხოლო 2023 წლის 04 ივლისს #ბ114. 114231852 ბრძანება „ქობულეთის მუნიციპალიტეტის მერის 2023 წლის 04 მაისის #ბ114. 114231242 ბრძანებაში 

„ქ. ქობულეთში, დავით აღმაშენებლის გამზირზე არსებულ მიწის ნაკვეთ(ებ)ზე (ს.კ. 20.42.04.114; ს.კ. 20.42.04.581; 20.42.04.607 და ს.კ. 20.42.04.608) განაშენიანების დეტალური გეგმის შემუშავების 

ინიცირების თაობაზე“ ცვლილებების შეტანის თაობაზე“.   

გეგმარებითი ერთეულის გდგ-ს შემუშავების მიზნით, მოქმედი კანონმდებლობის შესაბამისად, პირველ ეტაპზე შემუშავდა წინამდებარე კონცეფცია, რომლის განხილვისა და დამტკიცების საფუძველზე 

შემუშავდება გდგ-ს პროექტი.  

 

2. გეგმარებითი ერთეულის აღწერა   

2.1. საზღვრები / ურბანული ინტეგრაცია  
 

გეგმარებითი ერთეული მდებარეობს ქალაქის ცენტრალურ ნაწილში და მდებარეობს კვარტალში, რომელიც მოქცეულია დ. აღმაშენებლის გამზირს, მეგობრობის, თამარ მეფის ქუჩებსა და 

კვარტალთშორისი გასასვლელებს შორის (იხ. საბაზისო რუკა). მისი ფართობი შეადგენს 13200 კვ.მ-ს. საპროექტო და მიმდებარე ტერიტორიის განვითარებისათვის, ათვისება დაიწყო რამოდენიმე წლის 

წინ. დღეისათვის საპროექტო მიწის ნაკვეთებზე განთავსებულია ინდივიდუალური საცხოვრისები და მშენებარე მრავალბინიანი საცხოვრებელი სახლი. გეგმარებითი ერთეული ძირითადად მოშენებულია 

ინდივიდუალური და მშენებარე მრავალბინიანი საცხოვრებელი სახლებით, იგი უზრუნველყოფილია სათანადო საინჟინრო და ტექნიკური ინფრასტრუქტურით და ინტეგრირებულია ქალაქის ურბანულ 

ქსოვილში, როგორც ფუნქციური და ინფრასტრუქტურის თვალსაზრისით, ასევე  ქუჩათა ქსელით.  
 

2.2. გეომორფოლოგია 
 

გეომორფოლოგიურად საკვლევი უბნის რელიეფი წარმოადგენს აკუმულაციური ტიპის რელიეფს, რომელიც შექმნილია ზღვის ტრანსგრესია-რეგრესიის მოქმედების შედეგად. გეოლოგიურ აგებულებაში 

მონაწილეობენ ალუვიურ-ზღვიური გენეზისის ქვიშოვანი, ხრეშოვანი და თიხოვანი გრუნტები. გრუნტის წყლები ჭაბურღილებში გამოვლინდა 3.0-3.5 მ-ის სიღრმეზე მიწის ზედაპირიდან. საინჟინრო-

გეოლოგიური პირობების სირთულის მიხედვით, სამშენებლო მოედანი სნ და წ 1.02.07-87-ის მე-10 სავალდებულო დანართის თანახმად მიეკუთვნება II კატეგორიას (საშუალო). 
 

გეოლოგიურ აგებულებაში მონაწილეობას ღებულობენ შემდეგი სახის გრუნტები: ტექნოგენური (ნაყარი) გრუნტი, თიხნარი ტორფის ჩანართებით, ქვიშნარი, ხრეში, სამშენებლო ნარჩენები; ხრეში, ქვიშის 

შემავსებლით 25%-მდე; ქვიშნარი, მყარი, მუქი ნაცრისფერი, 2-3 სმ სისქის თიხისა და მტვეროვანი ქვიშის შუაშრეებით.  

დეტალური გეომორფოლოგიური კვლევა წარმოდგენილია საბაზისო მონაცემებში. 
 

ტერიტორია მდგრადია და არ შედის სტიქიური გეოლოგიური პროცესების საშიშროების ზონაში. 

 

2.3. ბუნებრივი და კულტურული ფასეულობები 
 

სამიზნე ტერიტორია არ მდებარეობს ბუნებრივი ფასეულობების. მათ შორის მოქმედი და გეგმარებითი დაცული ტერიტორიების არეალში ან/და მათ  სიახლოვეს (იხ რუკა). 

გეგმარებითი ერთეული არ მდებარეობს კულტურული მემკვიდრეობის ძეგლების დაცვის ზონებში, აღნიშნულ ტეროტორიაზე არ გამოვლენილა ღირებული მატერიალური ობიექტები, ასევე არ 

მდებარეობს არქეოლოგიური დაცვის ზონებში (იხ რუკა).  
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2.4. კლიმატი და ეკოლოგია  

კლიმატი 
 

საქართველოს ეკონომიკური განვითარების მინისტრის 2008 წლის 25 აგვისტოს 1–1/1743 ბრძანებით დამტკიცებული `სამშენებლო კლიმატოლოგია(პნ 01.05-08)~-ს მიხედვით: 

ჰაერის აბსოლუტური მინიმალური ტემპერატურა: -9; 

ჰაერის აბსოლუტური მაქსიმალური ტემპერატურა: +41; 

ჰაერის საშუალო წლიური ტემპერატურა: +14.5; 

ჰაერის შეფარდებითი ტენიანობა (საშუალო წლის განმავლობაში): 81% 

ნალექების რაოდენობა წელიწადში: 2352 მმ; 

ნალექების რაოდენობა დღე-ღამეში: 231 მმ; 

ირიბი წვიმების რაოდენობა წელიწადში: 840 მმ; 

თოვლის საფარის წონა: 0.5 კპა; 

თოვლის საფარის დღეთა რიცხვი: 7. 
 

დეტალურად კლიმატური პირობები იხილე საბაზისო მონაცემებში. 
 

ეკოლოგიური მდგომარეობა 

გეგმარებითი ერთეულზე არ არის განთავსებული, ჰაერის, წყლის და ნიადაგის დამაბინძურებელი ობიექტები და შესაბამისად გეგმარებითი ერთეული არ ახდენს გარემოზე ხანგრძლივ და შეუქცევ ან 

მაღალი კუმულაციური ეფექტის მქონე ზემოქმედებას, გარემოს ან/და ადამიანის ჯანმრთელობას არ უქმნის მომეტებულ რისკს, შესაბამისად არ ახდენს უარყოფით გავლენას გარემოს საერთო 

მდგომარეობაზე. გეგმარებითი ერთეულის მომიჯნავე ქუჩები მოპირკეთებულია ასფალტობეტონით და ბუნებრივი ქვით, გრუნტის წყლები ჩაედინება როგორც გამწვანების, ასევე სანიაღვრე არხებში. 

გეგმარებით ერთეულზე არ ხდება ბუნებრივი რესურსების გამოყენება. დაცულია აკუსტიკური რეჟიმი, რადგან ტერიტორიაზე არ არის განთავსებული ხმაურით დამაბინძურებელი ობიექტები.  
 

გეგმარებითი ერთეულის ეკოლოგიური მდგომარეობა ფართოდ ასახულია საბაზისო მონაცემებში და ეკოლოგიური მდგომარეობის კვლევაში (იხ. დანართი). 
 

2.5. ქალაქგანვითარების მდგომარეობა და არსებული სტრუქტურა  

2.5.1. განაშენიანებისა და გამოყენების სახეობების სტრუქტურა  
 

გეგმარებით ერთეულზე ძირითადად განთავსებული იყო კერძო საკუთრებაში არსებული ინდივიდუალური საცხოვრებელი სახლებით მოშენებული საკარმიდამო ნაკვეთები. მატერიალური გარემო არ 

გამოირჩევა ღირებული არქიტექტურით. მიმდებარე ტერიტორიის ათვისება დაიწყო 2016 წლიდან, აშენდა და შენდება მრავალბინიანი საცხოვრებელი სახლები, სასტუმრო და საზოგადოებრივი 

დანიშნულების ობიექტები. გეგმარებით ერთეულზე ასევე შენდება მრავალბინიანი საცხოვრებელი სახლები, მიმდინარეობს კაპიტალური ფონდის განახლება. საინჟინრო ინფრასტრუქტურა 

რეკონსტრუირებულია და განახლებულია ბოლო წლებში. 
 

დღეისათვის ტერიტორია განაშენიანების ჩამოყალიბებული კვარტალური სტრუქტურისაა. ქუჩების ქსელი ეყრდნობა ადგილობრივი საქალაქო მნიშვნელობის ქსელს, კვარტლის გეგმარებითი სტრუქტურა 

ოთხკუთხა ფორმისაა, ტერიტორია სწორი მარტივი რელიეფისაა.  

გეგმარებით ერთეულზე განაშენიანებისათვის გამოყენების სახეობა არის საცხოვრებელი, განაშენიანების სახეობა არის დახურული.   
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 ქალაქ ქობულეთის განაშენიანების გეგმით გეგმარებითი ერთეული მდებარეობს მაღალი ინტენსივობის საცხოვრებელ ზონაში (სზ-4), რომელშიც განაშენიანების სახეობა - შენობა-ნაგებობის  ანთავსების 

სახეობა მიწის ნაკვეთის გვერდითი საზღვრების მიმართ შეიძლება იყოს როგორც ღია (ცალკე მდგომი, შეტყუპებული, შეჯგუფებული), ასევე დახურული. 

გამოყენების ნებადართული სახეობებია: 

ა) მრავალბინიანი საცხოვრებელი სახლი (დომინირებული სახეობა); 

ბ) სარეკრეაციო სივრცეები და მისი ფუნქციონირებისთვის საჭირო შენობა და ნაგებობა; 

გ) კვების და სავაჭრო ობიექტი, რომელიც ემსახურება შესაბამის განაშენიანებას; 

დ) სკოლამდელი და სასკოლო აღზრდის დაწესებულება; 

ე) მცირე ზომის სახელოსნო, რომელიც არ არღვევს სამეზობლო თმენის პრინციპებს; 

ვ) რელიგიური/საკულტო, კულტურის, სოციალური, ჯანდაცვისა და სასპორტო ობიექტი; 

ზ) სასტუმრო; 

თ) პროფესიული სასწავლებელი; 

ი) ოფისი; 

კ) საყოფაცხოვრებო მომსახურების ობიექტი; 

ლ) ადმინისტრაციული ობიექტი; 

მ) ინდივიდუალური სამეურნეო და ტექნიკური დამხმარე ნაგებობა; 

ნ) ავტოსატრანსპორტო საშუალების მომსახურების ობიექტი. 

საგამონაკლისო წესით შეიძლება ასევე დასაშვები იყოს: 

ა) სამეწარმეო ობიექტი, რომელიც არ არღვევს სამეზობლო თმენის პრინციპებს; 

ბ) სავაჭრო ცენტრი; 

გ) უმაღლესი სასწავლებელი და პროფესიულ-ტექნიკური სასწავლო დაწესებულება. 

 

2.5.2. ინფრასტრუქტურა: სოციალური, სატრანსპორტო და ტექნიკური 

 

სოციალური ინფრასტრუქტურა, მათ შორის ჯანდაცვის, განათლების, კულტურის, სპორტის, სამოქალაქო უსაფრთხოების, რელიგიური და/ან საკულტო ობიექტები გეგმარებით ერთეულზე არ არის 

განთავსებული, მიმდებარედ განთავსებულია ქობულეთის მუნიციპალიტეტის მერიის ადმინისტრაციული შენობა, სკოლა, საავადმყოფო და საფეხბურთო სტადიონი (იხ.რუკა). დ. აღმაშენებლის გამზირი 

წარმოადგენს საერთაშორისო მნიშვნელობის გზას (E-70), იგი გათვალისწინებულია ორმხრივი მოძრაობისათვის, დაშვებულია ყველა სახის ავტოსატრანსპორტო საშუალების მოძრაობა. ზაფხულის 

საკურორტო სეზონის პირობებში საშუალოდ საათში  გადაადგილდება 2000-2500 ერთეული ავტოსატრანსპორტო საშუალება, სავალი ნაწილი ასფალტირებულია, აღჭურვილია საგზაო ნიშნებითა და 

მონიშვნის ხაზებით. საკვლევი ობიექტის გასწვრივ არსებული საფეხმავლო ტროტუარები მოკირწყლულია დეკორატიული ფილებით, მოწყობილია გამწვანების ზოლები. თამარ მეფის სანაპირო 

წარმოადგენს საერთო სარგებლობის, ადგილობრივი მნიშვნელობის საავტომობილო გზას. ის არის ორმხრივი მოძრაობის, მოკირწყლულია ქვაფენილით და მოწერიგებულია საგზაო ნიშნებით. საფეხმავლო 

ტროტუარი მოკირწყლულია დეკორატიული ფილებით. ტროტუარის გასწვრივ მოწყობილია გაზონი. მეგობრობის ქუჩა არის საერთო სარგებლობის, ადგილობრივი მნიშვნელობის საავტომობილო გზა.  

ის არის ორმხრივი მოძრაობის, ასფალტირებული, მოწესრიგებული საგზაო ნიშნებითა და მონიშვნის ხაზებით. ასევე გზის გასწვრივ მონიშნულია საერთო სარგებლობის ავტოსადგომი, საფეხმავლო 

ტროტურები მოკირწყლულია დეკორატიული ფილებით, მოწყობილია გაზონები. თამარ მეფის სანაპიროზე  ე.წ. ,,გასასვლელი“ განკუთვნილია  საავტომობილო ტრანსპორტის მოძრაობისათვის. ის 

მოკირწყლულია ქვაფენილით, ცალ მხარეს მოწყობილია საფეხმავლო ტროტუარი მოწესრიგებულია დეკორატიული ფილებით. 

განაშენიანების დეტალური გეგმის მიხედვით სატრანსპორტო მოძრაობის სქემა არ იცვლება. 

გეგმარებითი ერთეული უზრუნველყოფილია ტექნიკური/საინჟინრო-კომუნალური ინფრასტრუქტურით, რომელთა სიმძლავრეები აღწერილია საბაზისო მონაცემებში. საპროექტო მრავალბინიანი 

საცხოვრებელი კომპლექსის გათვალისწინებით გეგმარებით ერთეულზე განთავსებული იქნება დაახლოებით 344 ბინა. მომხმარებელთა მაქსიმალური საერთო რაოდენობის (მათ შორის არსებული 

ობიექტების რაოდენობის) და სიმძლავრეების მოხმარების პიკური რაოდენობის გათვალისწინებით, საცხოვრებელი კომპლექსის კომუნიკაციებზე დაერთების შესაძლებლობასთან, მათ შორის 

გაზიფიცირებასთან, წყალმომარაგება/წყალარინებასთან, სანიაღვრე სისტემებთან და ენერგომომარაგებასთან, დაკავშირებული შესაბამისი დოკუმენტაცია და დასკვნები წარმოდგენილია ქვემოთ.   
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2.6. დემოგრაფია  
 

გეგმის ტაქსონომეტრიული დონის და დაგეგმვის მასშტაბიდან გამომდინარე დემოგრაფიის შესწავლა სავალდებულობას არ წარმოადგენს. საპროექტო ნაკვეთებზე განსათავსებელი მრავალბინიანი 

საცხოვრებელი სახლის ბინების გათვალისწინებით მოსახლეობის რაოდენობა, საშუალო სტატისტიკური მონაცემების მიხედვით, შემდგომში შეადგენს 860 ადამიანს. 
 

2.7. საკუთრების სტრუქტურა 
  

გეგმარებით ერთეულზე მდებარე  მიწის ნაკვეთები, მასზე გათავსებული შენობა-ნაგებობები წარმოადგენენ კერძო ფიზიკური და იურიდიული პირების, აგრეთვე მუნიციპალურ საკუთრებას. ამასთან 

რამოდენიმე მიწის ნაკვეთის ამონაწერი საჯარო რეესტრიდან არ იძებნება. 

 

მიწის ნაკვეთი 
მესაკუთრე 

საკადასტრო კოდი ფართობი კვ.მ. 

1 2 3 4 

1  20.42.04.549 710,00 შპს ჯი ეს ჯი ღი, შპს ინვესტი  

2 20.42.04.565 1369,00 ქობულეთის მუნიციპალიტეტი 

3  20.42.04.410 536,00 ანზორ ალანია 

4  20.42.04.562 510,00 ირმა ხარაზი, აკოპ კასაბიან 

5 20.42.04.001  301,00 ირმა ხარაზი 

6 20.42.04.813 68,00 ირმა ხარაზი, აკოპ კასაბიან 

7 20.42.04.712 701,00 შპს სიგმა + 

8  20.42.04.804 1495,00 შპს ვესთ დეველოპმენტი 

9  20.42.04.607 736,00 მარინე გოგიტიძე, რუსუდან ნოღაიდელი 

10  20.42.04.608 138,00 მარინე გოგიტიძე 

11 20.42.04.823 486,00 შალვა ახობაძე 

12 20.42.04.609 693,00 ნუგზარ ინაიშვილი 

13  20.42.04.505 521,00 ბესიკ აფხაზავა 

14  20.42.04.507 615,00 დავით ზეტც, ქეთევან თოფურია 

15 20.42.04.820 70,00 ამონაწერის გარეშე 

16 20.42.04.821 261,00 ამონაწერის გარეშე 

17 დაურეგისტრირებელი 750,00 ამონაწერის გარეშე 

 

 

2.8. დაგეგმვის მოქმედი კანონმდებლობა 
 

დღეისათვის საქართველოში დაგეგმარება რეგულირდება შემდეგი ნორმატიული აქტებით: 

„საქართველოს სივრცის დაგეგმარების, არქიტექტურული და სამშენებლო საქმიანობის კოდექსი“ საქართველოს კანონი; 

საქართველოს მთავრობის 2019 წლის 3 ივნისის №260 დადგენილება „სივრცის დაგეგმარებისა და ქალაქთმშენებლობითი გეგმების შემუშავების წესის შესახებ“; 

საქართველოს მთავრობის 2019 წლის 3 ივნისის №261 დადგენილება „ტერიტორიების გამოყენების და განაშენიანების რეგულირების ძირითადი დებულებების შესახებ“. 
 

კოდექსი ადგენს: საქართველოს სივრცის დაგეგმარებისა და ქალაქთმშენებლობითი გეგმების სისტემას, მის ძირითად პრინციპებს, მიზნებსა და ამოცანებს, აგრეთვე სივრცის დაგეგმარებისა და 

ქალაქთმშენებლობითი გეგმების იერარქიასა და შემადგენლობას, მათი შემუშავებისა და დამტკიცების წესებს. 

კოდექსის თანახმად: 

საქართველოში მოქმედებს სივრცის დაგეგმარებისა და ქალაქთმშენებლობითი გეგმების შემდეგი იერარქია:  
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ა) სივრცის დაგეგმარების გეგმები. მათ მიეკუთვნება: საქართველოს სივრცის დაგეგმარების გეგმა; ავტონომიური რესპუბლიკის სივრცის დაგეგმარების გეგმა;მულტიმუნიციპალური/მუნიციპალიტეტის 

სივრცის დაგეგმარების  გეგმა;  

ბ) ქალაქთმშენებლობითი გეგმები. მათ მიეკუთვნება: გენერალური გეგმა; განაშენიანების გეგმა; განაშენიანების დეტალური გეგმა. 

იერარქიულად ზემდგომი გეგმის ან გეგმის შემადგენლობის ცალკეული ნაწილების არარსებობა არ აფერხებს იერარქიულად ქვემდგომი გეგმის შემუშავებას.  

სივრცის დაგეგმარებისა და ქალაქთმშენებლობითი გეგმები შედგება ტექსტური ნაწილისა და გრაფიკული ნაწილისაგან.   

ტექსტური ნაწილი წერილობით აღწერს სივრცის დაგეგმარების და განსახორციელებელი ღონისძიებების არსებით ასპექტებს: არსებულ მდგომარეობას და მის შეფასებას, ძირითად მოთხოვნებს, 

ამოცანებს და დაგეგმილ ღონისძიებებს.   
 

ტექსტური ნაწილი უნდა შეიცავდეს დასაბუთებას, რომელშიც მიეთითება ყველა ის მნიშვნელოვანი გარემოება, რომლის საფუძველზედაც მოხდა დაგეგმვის პროცესში ინტერესთა შეჯერება. გრაფიკული 

ნაწილი უნდა შეესაბამებოდეს კარტოგრაფიულ ნორმებს და საქართველოს კანონმდებლობით დადგენილ მასშტაბებს. 

ქალაქთმშენებლობითი დაგეგმვა ხორციელდება ორსაფეხურიანი სისტემით, რომელიც გულისხმობს:  

ა) მიწათსარგებლობის რეგულირებას, რომელიც ხორციელდება გენერალური გეგმის მეშვეობით;  

ბ) განაშენიანების რეგულირებას, რომელიც ხორციელდება განაშენიანების გეგმის ან/და განაშენიანების დეტალური გეგმის მეშვეობით.  

განაშენიანების დეტალური გეგმა შედგება ტექსტური ნაწილისა და გრაფიკული ნაწილისაგან. 

განაშენიანების დეტალური გეგმა მიწის ნაკვეთის ფუნქციური ზონირების თვალსაზრისით უნდა ადგენდეს: ფუნქციურ ქვეზონებს, ამ ქვეზონებში განაშენიანების რეგულირების შემდეგ პარამეტრებს: 

განაშენიანების მაქსიმალურ კოეფიციენტს; განაშენიანების ინტენსივობის მაქსიმალურ კოეფიციენტს ან ერთდროულად განაშენიანების ინტენსივობის მაქსიმალურ და მინიმალურ კოეფიციენტებს; 

გამწვანების მინიმალურ კოეფიციენტს; განაშენიანების სართულიანობის ან/და სიმაღლის მაქსიმალურ მაჩვენებელს; განაშენიანების სახეობას; მიწის ნაკვეთისა და შენობა-ნაგებობის გამოყენების 

ნებადართულ სახეობებს; მიწის ნაკვეთის ფართობის პარამეტრებს (მინიმალურ მაჩვენებელს ან/და მაქსიმალურ მაჩვენებელს ან/და გაბარიტულ ზომებს); განაშენიანების რეგულირების ხაზებს (წითელ 

ხაზებს); განაშენიანების სავალდებულო ხაზებს (ლურჯ ხაზებს); სატრანსპორტო ინფრასტრუქტურისა და საინჟინრო-კომუნალურ ქსელებს; ავტომანქანების სადგომი ადგილების რაოდენობას.  

დადგენილი განაშენიანების მაქსიმალური კოეფიციენტი ან/და განაშენიანების ინტენსივობის მაქსიმალური  კოეფიციენტი  შეიძლება გადამეტებულ იქნეს განაშენიანების დეტალური გეგმის 

საფუძველზე, თუ ეს კომპენსირდება სხვა ღონისძიებებით, ამას მოითხოვს ქალაქთმშენებლობითი განვითარების განსაკუთრებული მიზეზები (მაგალითად, ურბანული ღირებულების დაცვა და 

განვითარება), ამას არ დაუპირისპირდება საზოგადოებრივი ინტერესები და არ გამოიწვევს ადამიანთა საცხოვრებელი გარემოს და სამუშაო გარემოს სანიტარიულ-ჰიგიენური  მდგომარეობის 

გაუარესებას. 

საჯარო ადმინისტრაციული წარმოება განაშენიანების დეტალური გეგმის განხილვასა და დამტკიცებასთან დაკავშირებით:  

მუნიციპალიტეტი უფლებამოსილია  გეგმის ან მისი ნაწილის ან/და მასთან დაკავშირებული სხვა დოკუმენტების შემუშავება საქართველოს კანონმდებლობის შესაბამისად დაუკვეთოს კერძო სამართლის 

სუბიექტს. გეგმის განხილვა და დამტკიცება ხორციელდება ურთიერთდამოკიდებულ, მაგრამ ადმინისტრაციული წარმოების თვალსაზრისით დამოუკიდებელ ორ სტადიად: 

ა) I სტადია − განაშენიანების დეტალური გეგმის კონცეფციის განხილვა და დამტკიცება; I სტადია იწყება განაშენიანების დეტალური გეგმის კონცეფციის შემუშავების შემდეგ, რომლის დროსაც 

წინასაპროექტო კვლევების საფუძველზე უნდა განხორციელდეს  გეგმის კონცეფციის განხილვა და დამტკიცება. განაშენიანების დეტალური გეგმის კონცეფციაში ასახული უნდა იყოს 

ქალაქთმშენებლობითი დაგეგმვის ძირითადი მიზნები და ამოცანები. მუნიციპალიტეტის განაშენიანების დეტალური გეგმის კონცეფციას ამტკიცებს შესაბამისი მუნიციპალიტეტის საკრებულო.  

ბ) II სტადია − განაშენიანების დეტალური გეგმის განხილვა და დამტკიცება. II სტადია იწყება განაშენიანების დეტალური  გეგმის დამტკიცებული კონცეფციის საფუძველზე გეგმის პროექტის შემუშავების 

შემდეგ, მისი განხილვისა და დამტკიცების მიზნით. განაშენიანების დეტალური გეგმას ამტკიცებს შესაბამისი მუნიციპალიტეტის საკრებულო.  

გეგმაში ცვლილების შეტანა ხდება მუნიციპალიტეტის საკრებულოს გადაწყვეტილებით, მუნიციპალიტეტის საკრებულოს ინიციატივით ან ნებისმიერი პირის მიმართვის საფუძველზე. გეგმაში 

არაარსებითი ცვლილების შეტანის შემთხვევაში I სტადია არ ხორციელდება.  

განაშენიანების დეტალურ გეგმასთან დაკავშირებული საჯარო ადმინისტრაციული წარმოების სტადიაზე საზოგადოებისათვის თვალსაჩინო ადგილას დამატებით უნდა განთავსდეს საინფორმაციო 

დაფა, რომელზედაც, სულ მცირე, უნდა განთავსდეს ინფორმაცია დასაგეგმარებელი ტერიტორიის საზღვრების, დაინტერესებული პირებისაგან მოსაზრებებისა და შეფასებების მიღების პერიოდისა და 

გეგმის დამტკიცების სავარაუდო ვადების შესახებ. 

ქალაქთმშენებლობითი გეგმებით დადგენილი მოთხოვნების შესასრულებლად დასახლებათა ტერიტორიების საერთო სარგებლობის სატრანსპორტო ინფრასტრუქტურითა და სანიაღვრე ქსელებით 

უზრუნველყოფისათვის პასუხისმგებელია მუნიციპალიტეტი, საქართველოს კანონმდებლობით განსაზღვრული კომპეტენციის ფარგლებში.  
 

„სივრცის დაგეგმარებისა და ქალაქთმშენებლობითი გეგმების შემუშავების წესი“ აზუსტებს საქართველოს სივრცის დაგეგმარების, არქიტექტურული და სამშენებლო საქმიანობის კოდექსის მოთხოვნებს 

და განსაზღვრავს: სივრცის დაგეგმარებისა და ქალაქთმშენებლობითი გეგმების შემუშავების ინიცირების, დაფინანსებისა და შემუშავების უფლების კერძო სამართლის სუბიექტისთვის გადაცემის წესსა 

და პირობებს; მოსამზადებელი კვლევების ჩატარების საკითხებს, სივრცის დაგეგმარებისა და ქალაქთმშენებლობითი გეგმების კონცეფციის შინაარს; სივრცის დაგეგმარებისა და ქალაქთმშენებლობითი 

გეგმების შინაარსს; სივრცის დაგეგმარებისა და ქალაქთმშენებლობითი გეგმების განხილვის, დამტკიცებისა და მათში ცვლილებების შეტანის წესსა და პირობებს. 

წესის თანახმად: 

განაშენიანების დეტალური გეგმის შემუშავების ინიცირება სავალდებულოა, როდესაც არსებობს ქვემოთ ჩამოთვლილი ერთ-ერთი გარემოება მაინც: 

ა) მიწის ნაკვეთებისათვის ძირითადი დებულებებით განსაზღვრული კვლევის საფუძველზე შეუძლებელია განაშენიანების რეგლამენტების დადგენა. 

ბ) ხორციელდება უშენი ტერიტორიის განაშენიანება; 

გ) კოდექსის 67-ე მუხლით განსაზღვრულ შემთხვევებში, როცა მიწის ნაკვეთის სამშენებლოდ გამოყენება იწვევს საერთო ქალაქგეგმარებითი ხასიათის ცვლილებებს (მათ შორის, ინფრასტრუქტურული 

მოწყობის, განაშენიანების სივრცით-გეგმარებითი წყობის, ტერიტორიის/ზონის ფუნქციური გამოყენების ჩამოყალიბებული/დაგეგმილი ბალანსის და განაშენიანების სხვა მსგავსი მახასიათებლების 

ცვლილებას); 

დ) გენერალური გეგმით/განაშენიანების გეგმით განსაზღვრულ შემთხვევებში. 
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განაშენიანების დეტალური გეგმის შემუშავების ინიცირებაზე უფლებამოსილი ორგანოა მუნიციპალიტეტის აღმასრულებელ ორგანო, საკუთარი ან/და ნებისმიერი დაინტერესებულ პირის ინიციატივის 

საფუძველზე. თუ განაშენიანების დეტალური გეგმის შემუშავება ხორციელდება კერძო ინციატივის საფუძველზე, მაშინ მის ფინანსურ უზრუნველყოფას ახორციელებს შესაბამისი დაინტერესებული 

პირი. 

გეგმების ინიცირების თაობაზე გადაწყვეტილება მოიცავს გეგმის შემუშავებასთან დაკავშირებით დავალებას, შემდეგ საკითხებზე: გეგმარებითი ერთეულის კვლევა; გეგმარებითი ერთეული; გეგმის 

კონცეფციის/პროექტის შემადგენლობა და მათი შემუშავების გეგმა-გრაფიკი; 

გეგმარებითი ერთეულის კვლევის საფუძველზე ხდება სივრცის დაგეგმარების/ქალაქთმშენებლობითი გეგმების კონცეფციის შემუშავება, რომელიც შედგება გრაფიკული (პირობითი აღნიშვნების 

გამოყენებით) და ტექსტური ნაწილებისგან (ანოტაცია). 

განაშენიანების დეტალური გეგმის კონცეფცია უნდა მოიცავდეს საბაზისო რუკაზე დამუშავებულ განაშენიანების რეგულირების გრაფიკულ მონახაზს და ტექსტურ ანოტაციას. განაშენიანების 

დეტალური გეგმისათვის გრაფიკული ნაწილი არის ძირითადი და ტექსტური ნაწილი – მისი დამხმარე. ტექსტური ნაწილი ადგენს განაშენიანების მართვის რეგლამენტს, გრაფიკული ნაწილი 

განაშენიანების დეტალური გეგმისათვის არის კონკრეტული. 

განაშენიანების დეტალური გეგმის საბოლოო კონცეფცია მტკიცდება ინდივიდუალური ადმინისტრაციულ-სამართლებრივი აქტით. განაშენიანების დეტალური გეგმის საბოლოო პროექტი მტკიცდება 

ნორმატიული ადმინისტრაციულ-სამართლებრივი აქტით. გეგმაში არსებითი სახის ცვლილება შეიტანება ახალი გეგმების შემუშავებისა და დამტკიცებისათვის დადგენილი წესით. 

განაშენიანების დეტალურ გეგმაში დამუშავების დავალებით განსაზღვრული მასშტაბის შესაბამისად, დასაშვებია მასში იმგვარი დაზუსტებების შეტანა, რაც აღმოფხვრის მასში არსებულ ფაქტობრივ 

ცდომილებებს. ასეთ შემთხვევაში, დასაბუთების საფუძველზე ფუნქციურ ზონირებაში შესაძლებელია კორექტირებები, რაც არ განიხილება ქალაქთმშენებლობით გეგმაში ცვლილების შეტანად და არ 

იწვევს პროცედურის გავლას. აღნიშნული სახის კორექტირება მტკიცდება ინიციატორის ან ნებისმიერი დაინტერესებული პირის წარდგენის საფუძველზე დამტკიცების უფლებამოსილების მქონე 

ორგანოს მიერ. ამ მიზნებისთვის დასაბუთება მოიცავს ტერიტორიის ტოპოგრაფიულ გეგმას, ფოტოსურათებს, ფაქტობრივი ცდომილების ამსახველ ნახაზს, მიმდებარე ტერიტორიაზე ზონირების 

შედარებით ანალიზს, კორექტირების ნახაზს (გეოინფორმაციული სისტემის ფორმატში). 

„ტერიტორიების გამოყენების და განაშენიანების რეგულირების ძირითადი დებულებები“ აზუსტებს საქართველოს სივრცის დაგეგმარების, არქიტექტურული და სამშენებლო საქმიანობის კოდექსის 

მოთხოვნებს და იგი განმარტებული და გამოყენებული უნდა იქნეს ამ მოთხოვნათა შესაბამისად. 

დებულებები ადგენს: 

ა) სამშენებლო და არასამშენებლო ტერიტორიებს, აგრეთვე, მათში დასაშვებ შენობა-ნაგებობის სახეობების ჩამონათვალს; 

ბ) მოთხოვნებს სამშენებლო ტერიტორიების, ფუნქციური ზონებისა და ქვეზონების მიმართ; 

გ) მიწის ნაკვეთის განაშენიანების პარამეტრებს ფუნქციური ზონების და ფუნქციური ქვეზონების შესაბამისად და მათი ანგარიშის წესებს; 

დ) განაშენიანების სახეობებს, მიწის ნაკვეთზე განაშენიანებისთვის განსაზღვრული არეალების დადგენის წესს; 

ე) მიჯნის ზონების განსაზღვრის და ამ ზონებში შენობა-ნაგებობების განთავსების წესებს. 

დებულებების თანახმად: 

ფუნქციური ზონირების პრინციპი გულისხმობს ტერიტორიისთვის შესაბამისი ნორმატიული რეჟიმის განსაზღვრას. ნორმატიული რეჟიმი ადგენს ტერიტორიის გამოყენებისა და განვითარების 

მარეგულირებელ ნორმებს. 

ტერიტორიები გამოყენებისა და განვითარების მიზნით იყოფა: 

ა) სამშენებლო ტერიტორიებად; 

ბ) არასამშენებლო ტერიტორიებად. 
 

სამშენებლო ტერიტორიებზე ნორმატიული რეჟიმი დგინდება ფუნქციური ზონების და ქვეზონების და ძირითადი პარამეტრების დადგენით, რომლის საფუძველზეც მუშავდება ქვემდგომი გეგმები და 

კანონმდებლობით დადგენილი სხვა მოთხოვნების დაცვით დგინდება განაშენიანების მართვის საფუძვლები. სამშენებლო ტერიტორია მდებარეობს ფუნქციურ ზონაში ან/და ქვეზონაში, სადაც 

ნორმატიული რეჟიმის თანახმად ნებადართულია მშენებლობა. განაშენიანების დეტალური გეგმის შემთხვევაში, სამშენებლო მიწის ნაკვეთი არ უნდა ხვდებოდეს ერთზე მეტ ფუქციური ქვეზონის 

მოქმედების არეში. არასამშენებლო ტერიტორიების განსაზღვრა შესაძლებელია სივრცის დაგეგმარების, ქალაქთმშენებლობითი ან/და დარგობრივი გეგმების მიერ შესაბამისი ტერიტორიული რეჟიმების 

დადგენით, სადაც ცალკეულ შემთხვევებში დასაშვებია მხოლოდ შესაბამისი ფუნქციით განპირობებული მშენებლობა. 

ქალაქთმშენებლობითი გეგმით სამშენებლო ტერიტორიაზე შესაძლებელია დადგინდეს განსხვავებული ზონა ან/და ქვეზონა. შესაბამისი ქვეზონისათვის დასაშვებია საგამონაკლისო მშენებლობა. 

განაშენიანების დეტალურ გეგმაში შესაძლებელია სამშენებლო ქვეზონის ნაწილის, ცალკეული მიწის ნაკვეთის ან მიწის ნაკვეთის ნაწილისათვის განაშენიანების განსხვავებული პარამეტრების დადგენა. 

განაშენიანების დეტალურ გეგმაში შესაძლებელია განაშენიანების სახეობის განსხვავებული პირობების განსაზღვრა. მიჯნის ზონის დაცვა სავალდებულო არ არის, თუ განაშენიანების სახეობა 

შეტყუპებულია, შეჯგუფებულია ან დახურულია, ხოლო შენობებს ან მათ ნაწილებს სამეზობლო საზღვარის მხარეს ღია ნაწილები არ გააჩნიათ. 

ავტოსადგომი უნდა განთავსდეს სამშენებლო მიწის ნაკვეთის საზღვრებში. შესაძლებელია დადგინდეს ავტოსადგომების რეგულირებასთან დაკავშირებული გამონაკლისები ან /და დამატებითი 

პირობები. განაშენიანების გეგმით/განაშენიანების დეტალური გეგმით შეიძლება დადგინდეს, რომ კონკრეტულ ზონაში დაუშვებელია ან შეზღუდულია ავტოსადგომების მოწყობა. 

განაშენიანების გეგმით/განაშენიანების დეტალური გეგმით შესაძლებელია დადგინდეს ღობის მოწყობის განსხვავებული პირობები. 

 

3. დაგეგმვისწინა მდგომარეობა  

3.1. დაგეგმვის მიზნები და პრინციპები  
 

პროექტის მიხედვით გეგმარებით ერთეულზე დაგეგმილია მრავალბინიანი საცხოვრებელი კომპლექსის განთავსება. აღნიშნულის განხორციელება საჭიროებს განაშენიანების გამჭიდროებას - 

განაშენიანების ინტენსივობის კ2 კოეფიციენტის გაზრდას 4,5-მდე (მაქსიმალური), რაც „საქართველოს სივრცის დაგეგმარების, არქიტექტურული და სამშენებლო საქმიანობის კოდექსი“ საქართველოს 

კანონის მოთხოვნათა შესაბამისად საჭიროებს განაშენიანების დეტალური გეგმის შემუშავებას.  
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დაგეგმვის მიზნებია: 
 

• განაშენიანების რეგულირება, რომელიც ხორციელდება ქალაქმშენებლობითი გეგმების მეშვეობით; 

• ტერიტორიის განახლება და განვითარება; 

• მიწის ნაკვეთების განვითარება, მათი გამოყენებისა და განაშენიანების კონკრეტული რეგულირება და სათანადო უზრუნველყოფა.  

• სივრცის გამოყენების სხვადასხვა შესაძლებლობის მომავლისათვის შენარჩუნება;  

• განვითარების გრძელვადიანი პოტენციალის შენარჩუნება და სათანადო უზრუნველყოფა;  

• ტერიტორიის ფუნქციურ მდგრად ერთეულად ჩამოყალიბება.  
 

ქალაქმშენებლობითი გეგმის - განაშენიანების დეტალური გეგმის შემუშავება ემყარება მდგრადი განვითარების პრინციპებს, რომლებიც უზრუნველყოფს შესაბამისი ტერიტორიის გამოყენებისა და 

განვითარების ეკონომიკური და სოციალური წინაპირობების ჰარმონიზაციას. ეს პრინციპებია: 
 

▪ სუსტად განვითარებული ინფრასტრუქტურის მქონე ერთეულების მდგრად ფუნქციურ ერთეულად ჩამოყალიბება;   

▪ ადამიანისათვის ღირსეული საარსებო პირობების შექმნა და შენარჩუნება; 

▪ ეკონომიკური, სოციალური და ეკოლოგიური განვითარებისათვის შესაბამისი წინაპირობების შექმნა;  

▪ მიწის რაციონალური გამოყენების პრინციპი; 

▪ განაშენიანებული მიწის ნაკვეთების განახლება და ზომიერი ინტენსიფიკაცია; 

▪ ჯანმრთელობისათვის უვნებელი გარემოს და უსაფრთხო შრომის პირობების შექმნა და შენარჩუნება;  

▪ მომსახურებისა და სატრანსპორტო/საინჟინრო ინფრასტრუქტურის ხელმისაწვდომობა, სოციალური ინფრასტრუქტურის განვითარება, შესაბამისი ტერიტორიული წინაპირობების შექმნით 

ეკონომიკური საქმიანობის წახალისება და ხელშეწყობა; 

▪ ეკონომიკის დარგების განვითარების უზრუნველყოფა; 

▪ მიმზიდველი და უსაფრთხო საინვესტიციო გარემოს შექმნა; 

▪ გარემოზე უარყოფითი ზემოქმედების მაქსიმალურად შემცირება. 

 

3.2. ზემოდგომი გეგმების მთხოვნები  

3.2.1. გენერალური გეგმა 
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„ქალაქ ქობულეთის ქალაქმშენებლობითი დოკუმენტაციის - გენერალური გეგმისა და განაშენიანების გეგმის დამტკიცების შესახებ“ ქობულეთის მუნიციპალიტეტის საკრებულოს 2019 წლის 29 ნოემბრის 

#11 დადგენილებით დამტკიცებული ქალაქ ქობულეთის გენერალური გეგმით, გეგმარებითი ერთეული მოქცეულია საცხოვრებელ ზონაში, რომლის მიმართ მოთხოვნები გაწერილია იეარარქიულად 

ქვემდგომ განაშენიანების გეგმაში. იგი წარმოადგენს სამშენებლო ტერიტორიას, რომელშიც დასაშვებია განსათავსებელი ობიექტის გამოყენების სახეობა. 
  

განაშენიანების პარამეტრები განსაზღვრულია იეარარქიულად ქვემდგომ განაშენიანების გეგმაში, კერძოდ: 
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სამშენებლო ქვეზონა - მაღალი ინტენსივობის საცხოვრებელი ზონა (სზ-4).  

განაშენიანების კოეფიციენტი (კ-1) = 0,5; 

განაშენიანების ინტენსივობის კოეფიციენტი (კ-2) = 2,5; 

გამწვანების კოეფიციენტი (კ-3) = 0,3. 
 

3.2.2. ქალაქთმშენებლობითი ღონისძიების გეგმები; 3.2.3. მუნიციპალიტეტის მიერ დამტკიცებული განვითარების სხვა გეგმები / პროგრამები 
 

ქობულეთის მუნიციპალიტეტის მიერ გდგ-ს შემუშავების დროისათვის გეგმარებითი ერთეულის მიმართ ქალაქთმშენებლობითი ღონისძიებები დაგეგმილი არ არის, ამასთან მუნიციპალიტეტის მიერ არ 

არის დამტკიცებული განვითარების სხვა გეგმები / პროგრამები. 
 

3.3. დარგობრივი გეგმები; 3.4. მომიჯნავედ დამტკიცებული და დამუშავების პროცესში მყოფი ქალაქთმშენებლობითი გეგმები. 
 

ქობულეთის მუნიციპალიტეტის მერიის მიერ გდგ-ს შემუშავების დროისათვის დარგობრივი გეგმები არ არის შემუშავებული, ამასთან შემუშავების პროცესშია ქალაქთმშენებლობითი დოკუმენტი - 

განაშენიანების დეტალური გეგმა. მუნიციპალიტეტის მიერ დამტკიცებულია ქალაქ ქობულეთის გენერალური და განაშენიანების გეგმები. 

  

4. დაგეგმვის მოსაზრებების ფორმირება  

4.1. დაგეგმვის ტაქსონომიური დონე და მასშტაბი  

 

წინამდებარე დაგეგმვის - განაშენიანების დეტალური გეგმის შემუშავების ტაქსონომიური დონე იერარქიულად წარმოადგენს ქვედა დონეს და მიეკუთვნება ქალაქთმშენებლობით გეგმებს. 

ქობულეთის მუნიციპალიტეტის მიერ გაცემული დავალების შესაბამისად მუშავდება განაშენიანების დეტალური გეგმა 17 მიწის ნაკვეთისაგან შემდგარ გეგმარებით ერთეულზე, რომლის ფართობი 

შეადგენს 13200 კვ.მ-ს (იხ. საბაზისო რუკა).  

 

4.2. საწყისი მონაცემები და ინიცირებული ცვლილებები  
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4.3. განვითარების ზღვრული სიმჭიდროვეები  
 

„სივრცის დაგეგმარებისა და ქალაქთმშენებლობითი გეგმების შემუშავების წესის შესახებ“ საქართველოს მთავრობის 2019 წლის 3 ივნისის №260 დადგენილების №8 დანართი სარეკომენდაციოა და მისი 

გათვალისწინება რეკომენდირებულია უშენი ტერიტორიების გემარებითი საბალანსო ერთეულებისათვის. ხსენებული დანართის მე-3 პუნქტის მიხედვით, ამავე პუნქტში მოცემული მარეგულირებელი 

ინდიკატორები არ არის რეალური მდგომარეობით ნორმატიული მაჩვენებლების დადგენის საფუძველი.  
 

დადგენილების მე-2 მუხლის (ტერმინთა განმარტება) პირველი ნაწილის „მ)“ პუნქტის განმარტების მიხედვით: „უშენი ტერიტორია – დასახლების ნაწილი, რომელიც არ მიეკუთვნება ნაშენ ტერიტორიას, 

უმეტესად მწვანე საფარითაა დაფარული და 300 მეტრის რადიუსში არ არის განთავსებული შენობა-ნაგებობა.“ 

აღნიშნულიდან გამომდინარე გეგმარებითი ერთეული წარმოადგენს ნაშენ ტერიტორიას.  
 

ყოველივე ზემოაღნიშნულიდან გამომდინარე, გეგმარებითი ერთეულის მიმართ განვითარების ზღვრული სიმჭიდროვის მაჩვენებელი არ განისაზღვრება. 

 

II. გეგმის შინაარსი და ინტერესთა შეჯერება 

1. დაგეგმვის მიზნები და გეგმის ძირითადი შინაარსი 

1.1. გეგმის მიზანი  
 

განაშენიანების დეტალური გეგმის კონცეფციის მიზანია გეგმარებითი ერთეულის სამშენებლოდ განვითარებისათვის ქალაქთგეგმარებითი ასპექტებისა და პრინციპების დაცვით, მასში მოქცეული 

ტერიტორიის გამოყენების დადგენილისაგან განსხვავებული პირობების განსაზღვრა (მოქმედი კანონმდებლობის გათვალისწინებით), მათ შორის ქალაქმშენებლობის პარამეტრების, განაშენიანების და 

სხვა პირობების განსაზღვრა. 

გარდა გდგ-ს დავალებით განსაზღვრული მიზნებისა (დაგეგმვის მიზანი) ემსახურება შემდეგ ქალაქთმშენებლობით მიზნებს:  

• გეგმარებით ერთულში არსებული მიწის ნაკვეთების ფორმირებისთვის ფორმალურ-სამართლებრივი წინაპირობების შექმნა; 

• განაშენიანების ფორმირებისთვის საჭირო მიწათსარგებლობის პირობების განსაზღვრა; 

• განაშენიანებისთვის საჭირო განაშენიანების რეგულირების პარამეტრების და მათი ზღვრულად დასაშვები მაჩვენებლების განსაზღვრა. საჭიროების შემთხვევაში, მათი გადამეტების ოდენობისა და 

პირობების განსაზღვრა.  

• განაშენიანებასთან ინტეგრირებისა და თავსებადობის უზრუნველყოფა. 
 

განაშენიანების დეტალური გეგმა გეგმარებით ერთეულში დაგეგმილი განაშენიანებისთვის საჭირო ქალაქთმშენებლობითი გეგმაა და გააჩნია განაშენიანების მართვის სავალდებულო ხასიათი, რამდენდაც 

ის წარმოადგენს მშენებლობის ნებართვის გაცემის და მიწის ნაკვეთის სამშენებლოდ გამოყენების რეგულირების უშუალო საფუძველს.  
 

1.2. გეგმის ძირითადი შინაარსი 
 

განაშენიანების დეტალური გეგმის კონცეფცია შემუშავდა გეგმარებით ერთეულში შემავალ მიწის ნაკვეთებზე მრავალბინიანი საცხოვრებელი კომპლექსის განთავსებისათვის განაშენიანების გეგმით 

განსაზღვრული განაშენიანების პარამეტრების ცვლილებების მიზნით და მოიცავს როგორც დასაბუთებას, ეფექტიანობის შეფასებას, ასევე გრაფიკულ ნაწილს, განაშენიანების ესკიზის ჩათვლით. 

კონცეფციაში წარმოდგენილი ტერიტორიის გამოყენების რუკაში გეგმარებითი ერთეულის მიმართ განსაზღვრულია როგორც განაშენიანების პარამეტრები, ასევე ესთეტიკური პარამეტრები, გამწვანების 

და სხვა პირობები.   
 

2. განვითარების შესაძლებლობები 

2.1. ზელოკალური განვითარება  

2.1.1. სდგ-ს / დარგობრივი გეგმების მიხედვით - 2.1.2. გენგეგმის მიხედვით  
 

დარგობრივი გეგმებისა და გენგეგმის მიხედვით ზელოკალური განვითარების შესაძლებლობების განსაზღვრისათვის საჭიროა ასეთი გეგმების შემუშავება და დამტკიცება, რაც ქობულეთის 

მუნიციპალიტეტის მიერ ამ ეტაპზე არ განხორციელებულა.  
 

2.2. ლოკალური განვითარება  

2.2.1. დაგეგმილი ცვლილებები  
 

 

 

 

სამშენებლო მიწის ნაკვეთები წარმოადგენენ ინდივიდუალური და მშენებარე მრავალბინიანი საცხოვრებელი სახლებით მოშენებულ ნაკვეთებს, რომლებზეც დაგეგმილია 8- 12 სართულიანი, მრავალბინიანი

 საცხოვრებელი კომპლექსის მშენებლობა, რაც გულისხმობს ინდივიდუალური საცხოვრებელი სახლების ნაცვლად 8 სართულიანი მრავალბინიანი საცხოვრებელი სახლის მშენებლობას და მშენებარე 

საცხოვრებელ სახლზე დამატებითი ბინების მოწყობას, ასევე გამწვანების-დასასვენებელი ზონის, პარკინგის მოწყობას და სათანადო ინფრასტრუქტურით უზრუნველყოფას. განაშენიანების დეტალური 

გეგმის კონცეფციით დაგეგმილია მიწის ნაკვეთებზე ქალაქმშენებლობის პარამეტრების სიდიდეების ცვლილება/გაზრდა დადგენილი 1,8-დან 4,5-მდე (მაქსიმალური), კერძოდ მიწის ნაკვეთებზე ს/კ 

#20.42.04.607, #20.42.04.608 განაშენიანების ინტენსივობის კოეფიციენტი განისაზღვრება კ2=3,0, მიწის ნაკვეთზე ს/კ #20.42.04.804 – კ2=4,5, ხოლო  მიწის ნაკვეთზე ს/კ #20.42.04.823  -  კ2=2,5.  ასევე 

განისაზღვრება მაქსიმალური სიმაღლეები და სხვა პირობები. 
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2.2.2. საჯარო და კერძო ინტერესები  

საჯარო ინტერესები: 

სუსტად განვითარებული ინფრასტრუქტურის მქონე ერთეულების მდგრად ფუნქციურ ერთეულად ჩამოყალიბება;   

ტერიტორიის მოწესრიგება, განვითარება და სათანადო უზრუნველყოფა, ადამიანის საარსებო გარემოს ჰარმონიული განვითარებისათვის პირობების შექმნა; 
ქალაქის ნაწილების გამოყენებისა და განვითარების მოწესრიგება საჯარო და კერძო ინტერესების შეჯერების საფუძველზე შემუშავებული ქალაქთმშენებლობითი გეგმების მეშვეობით; 

ეკონომიკის დარგების მათ შორის სამშენებლო სექტორის განვითარების ხელშეწყობა; 

კერძო ინტერესები: 

გეგმარებითი ერთეულზე განთავსებული მიწის ნაკვეთზე მრავალბინიანი საცხოვრებელი კომპლექსის განთავსება; 

ადამიანისათვის ღირსეული საცხოვრებელი გარემოს და პირობების შექმნა;  

ჯანმრთელობისათვის უვნებელი გარემოს და უსაფრთხო პირობების შექმნა და შენარჩუნება; 

ეკონომიკური საქმიანობის განვითარება;  

სოციალური და ტექნიკური ინფრასტრუქტურის შენარჩუნება, განახლება და განვითარება;  

სატრანსპორტო/საინჟინრო ინფრასტრუქტურის ხელმისაწვდომობა. 
 

2.2.3. ქალაქთმშენებლობითი ღონისძიებები  
 

განაშენიანების დეტალური გეგმის შემუშავების დავალების 2.4.2. ნაწილის შესაბამისად ქალაქთმშენებლობითი ღონისძიებების გეგმა გულისხმობს როგორც, გეგმარებით ერთულში საზოგადოებრივ 

ინტერესებით განპირობებულ ინფრასტრუქტურული,  თუ  სხვა  სახის  გაუმჯობესების  (კეთილმოწყობის,   რეაბილიტაციის, რეკონსტრუქციის და მსგ.) ღონისძიებებს, ასევე მაკომპენსირებელი 

ღონისძიებებს. კოდექსის თანახმად  კ1/კ2 ზღვრული მაჩვენებლების გადამეტება უნდა კომპენსირდებოდეს სხვა ღონისძიებებით.  

დავალების 1.4.3.2. მაკომპენსირებელი ღონისძიება მთლიანად ან ნაწილობრივ მაინც ორიენტირებული უნდა იყოს გეგმარებითი ერთეულის შიდა მოთხოვნილებებზე, ხოლო ამგვარის შეუძლებლობის 

(მაგ. ფიზიკური გარემოს არასაკმარისი შესაძლებლობები) შემთხვევაში — დასაშვებია მისი დაბალანსება მუნიციპალიტეტისთვის საცხოვრებელი ერთეულების ან კომერციული დანიშნულების უძრავი 

ნივთის გადაცემით, თანაზომადი ოდენობის ფართობით.  

მაკომპენსირებელი ღონისძიება: 
 

ინვესტორი კომპანია შპს „ვესთ დეველოპმენტი“ გამოთქვამს მზადყოფნას, რომ მუნიციპალიტეტის მიერ მითითებულ მიწის ნაკვეთ(ებ)ზე, მუნიციპალიტეტის მიერ მიწოდებული პროექტის შესაბამისად,  

ააშენოს ერთსართულიანი ინდივიდუალური საცხოვრებელი, რომელის ღირებულება უნდა შეადგენდეს 50 000 ლარს. 

2.2.3.1. ალტერნატივები და ლიმიტაციები 

 

„სივრცის დაგეგმარებისა და ქალაქთმშენებლობითი გეგმების შემუშავების წესი“-ს მე-10 მუხლის მე-2 პუნქტის თანახმად, იერარქიულად ქვედა დონის დოკუმენტში - გდგ-ში ალტერნატივების ასახვა არ 

წარმოადგენს სავლდებულობას/საჭიროებას. 

ამასთან, კოდექსის 21-ე მუხლის მე-2 პუნქტის მიხედვით ალტერნატივები შესაძლებელია წარმოდგენილი იყოს საქართველოს სივრცითი მოწყობის სქემაში. 
 

ყოველივე ზემოაღნიშნულიდან გამომდინარე კონცეფცია არ საჭიროებს ალტერნატივების განხილვას. 
 

კონცეფციის მიხედვით იცვლება განაშენიანების პარამეტრები, ლიმიტირებული რჩება სხვა პირობები - გამწვანების, ღობის მოწყობის და ესთეთიკური პირობები.  
 

2.2.3.2. ეტაპები და რიგითობა  

პროექტის განხორციელდება შემდეგი ეტაპებით და რიგითობით: 

ობიექტის სამშენებლო პროექტის შეთანხმება და მშენებლობის ნებართვის მიღება; 

ტერიტორიის მომზადება მშენებლობისათვის; 

საცხოვრებელი კომპლექსის მშენებლობა; 

საინჟინრო-ტექნიკური ინფრასტრუქტურის მოწყობა; 

შიდა ინფრასტრუქტურის მოწყობა; 

ტერიტორიის გამწვანება; 

ტერიტორიის კეთილმოწყობა.  

განაშენიანების დეტალური გეგმის კონცეფციით გათვალისწინებული ღონისძიებები განხორციელდება არა უგვიანეს 2027 წლის 31 დეკემბრისა. 

2.2.4. ეფექტიანობის შეფასება  

 

პროექტის განხორციელება ხელს შეუწყობს მიწის ნაკვეთების ავარიული და შეუსაბამო ობიექტებისაგან გამოთავისუფლებას, ურბანული სივრცის განვითარებას და არაესთეტიკური ამორტიზირებული 

შენობა-ნაგებობების თანამედროვე არქიტექტურული ღირებულების მქონე შენობებით ჩანაცვლებას, საცხოვრებელი ფონდის გაზრდას, მოქალაქეთა ღირსეული საცხოვრებელი გარემოს შექმნას და 
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სოციალური პირობების გაუმჯობესებას, სუსტი ინფრასტრუქტურის მქონე ერთეულების მდგრად ფუნქციურ ერთეულად ჩამოყალიბებას, ეკონომიკის დარგების, მათ შორის სამშენებლო სექტორის 

განვითარებას.  
 

საკადასტრო ერთეულებზე მრავალბინიანი მრავალსართულიანი კომპლექსის განთავსება არ გამოიწვევს ურბანულ ქსოვილში დისონანსის შეტანას, ჩამოყალიბდება თანამედროვე სტანდარტების 

შემცველი მდგრადი გეგმარებითი ერთეული, რაც ურბანული თვალსაზრისით გამართლებული და მიზანშეწონილია. გეგმარებით ერთეულზე განახლდება კაპიტალური ფონდი, პროექტის 

განხორციელებით შეიქმნება დასაქმების ადგილები, როგორც უშუალოდ ობიექტის მშენებლობის დროს ასევე ექსპლუატაციის პერიოდში, აგრეთვე მისი მომსახურების სერვისებში, შესაბამისად თავის 

წვლილს შეიტანს ეკონომიკის განვითარებაში და ზრდაში.   

SWOT ანალიზი: 

 

ძლიერი მხარეები ზღვის სანაპიროსთან და გამწვანებულ ტერიტორიებთან სიახლოვე, ქალაქის მთავარ ქუჩაზე 

გასასვლელი და ტრანსპორტზე ხელმისაწვდომობა. 

სუსტი მხარეები ტერიტორიებზე ქალაქის ამ ნაწილისათვის ესთეტიკურად შეუსაბამო ობიექტების არსებობა 

შესაძლებლობები მიწის ნაკვეთების ათვისების ხარჯზე თანამედროვე არქიტექტურული ღირებულების მქონე 

შენობების განთავსება, საცხოვრებელი ფონდის გაზრდა,  ტერიტორიის მდგრადი განვითარება. 

საფრთხეები არ ფიქსირდება. 

ეფექტიანობის  შეფასების წინასწარი ეკონომიკური მაჩვენებლები მოცემულია ცხრილში: 

 

კ¹ 0,5 კ¹ 0,5

კ² 2,5 კ² 4,5

კ³ 0,3 კ³ 0,3

2 855,0

12 847,5

1 200,0

მიწის ზედა 

სართულიანობა

მიწის ქვედა 

სართულიანობა
1 2 300,0

ფართობი
1 კვმ ღირებულება 

დღგ გარეშე ლარში

10 000,0 X დანაკარგი%

1 700,0 950,0 17,0%

6 000,0 950,0

250,0 950,0

0,0 0,0

750,0 950,0

0,0 0,0

55 000,0  

 

ფართობი კვ.მ ღირებულება ჯამური ღირებულ.

6 000,0 2 400,0 14 400 000,0

250,0 3 000,0 750 000,0

0,0 0,0

25 13 300,0 332 500,0

0,0 0,0 0,0

15 482 500,0

7 162 500,0

1 289 250,0

880 987,5

10 000,0

249 113,1

4 733 149,4

სამშენებლო პოტენციალის (კ¹/კ²) ზრდის ხარჯ-სარგებლიანობის საანგარიშო ცხრილი 

(ინფორმაცია შეიყვანოთ მხოლოდ ლურჯად მონიშნულ ველებში)

ტელეფონი

მიწის ზედა სამშენებლო მოცულობა მ3

საკონტაქტო პირი

გათვლების გაკეთების თარიღი

მისამართი

საკადასტრო კოდ(ებ)ი

დეველოპერული კომპანია

28.03.2023

ქ. ქობულეთი.დ. აღმაშენებლის გამზირი #69; #71 და #73-#75

20.42.04.823; 20.42.04.607; 20.42.04.608; 20.42.04.804

შპს „ვესტ დეველოპმენტი“

(+995) 577 536 767

ილია გუმბათაშვილი

მოგება გადასახადების შემდეგ

ფაქტობრივი/დადგენილი პარამეტრები

მ.შ. დახურული ავტოსადგომები კვმ

მ.შ. სხვა დანიშნულების ფართი კვმ-რესტორანი

სულ მშენებლობის ხარჯი 8 265 000,0

ჯამური ვალდებულება გამოსახული თანხობრივად

გთხოვთ აღწეროთ ვალდებულება და თანხის გაანგარიშება:

კ² საანგარიშო ფართი

კ2 გადასახადი და მშენებლობის ნებართვა

დღგ

მ.შ. საოფისე ფართი კვმ

დივიდენდი

მთლიანი მიღებული შემოსავალი

მოგების გადასახადი

ავტოსადგომების რაოდენობა*

სამშენებლო მოცულობები

მშენებლობის ხარჯი

 ვალდებულება (არსებობის შემთხვევაში)

შემოსავლები (სარეალიზაციო ფართზე დაყრდნობით)

ინფორმაცია პროექტის განხორციელების მიზანშეწონილობის შესახებ

მიწის ქვედა სამშენებლო მოცულობა მ3

სხვა დანიშნულების ფართი

მიწის ფართობი

კვ.მ. მიწის საშუალო საბაზრო ღირებულება 

მთლიანი სამშენებლო მოცულობა

მ.შ. საერთო ფართი (დანაკარგი სადარბაზო, კიბის უჯრედი)

მ.შ. საცხოვრებელი ფართი კვმ

გათვლები ლარში

არსებული და მოთხოვნილი პარამეტრები

ინფორმაცია განმცხადებლის შესახებ

სხვაობა შემოსავალს და ხარჯს შორის

მოთხოვნილი პარამეტრები

მ.შ. კომერციული ფართი კვმ

საცხოვრებელი ფართი

კომერციული ფართი

საოფისე ფართი

* გთხოვთ დააფიქსიროთ ავტოსადგომების რაოდენობა და 

თითო ავტოსადგომის სარეალიზაციო ფასი

 ერთსართულიანი საცხოვრებელი 

სახლი 

12 28 800,0
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3. განაშენიანების მართვის რეგლამენტის დასაბუთება 

3.1. გამოყენების ნებადართული და საგამონაკლისო სახეობები 
 

გეგმარებით ერთეულში გამოყენების  ნებადართული სახეობებია: 

ა) მრავალბინიანი საცხოვრებელი სახლი (დომინირებული სახეობა); 

ბ) სარეკრეაციო სივრცეები და მისი ფუნქციონირებისთვის საჭირო შენობა და ნაგებობა; 

გ) კვების და სავაჭრო ობიექტი, რომელიც ემსახურება შესაბამის განაშენიანებას; 

დ) სკოლამდელი და სასკოლო აღზრდის დაწესებულება; 

ე) მცირე ზომის სახელოსნო, რომელიც არ არღვევს სამეზობლო თმენის პრინციპებს; 

ვ) რელიგიური/საკულტო, კულტურის, სოციალური, ჯანდაცვისა და სასპორტო ობიექტი; 

ზ) სასტუმრო; 

თ) პროფესიული სასწავლებელი; 

ი) ოფისი; 

კ) საყოფაცხოვრებო მომსახურების ობიექტი; 

ლ) ადმინისტრაციული ობიექტი; 

მ) ინდივიდუალური სამეურნეო და ტექნიკური დამხმარე ნაგებობა; 

ნ) ავტოსატრანსპორტო საშუალების მომსახურების ობიექტი. 

საგამონაკლისო წესით შეიძლება ასევე დასაშვები იყოს: 

ა) სამეწარმეო ობიექტი, რომელიც არ არღვევს სამეზობლო თმენის პრინციპებს; 

ბ) სავაჭრო ცენტრი; 

გ) უმაღლესი სასწავლებელი და პროფესიულ-ტექნიკური სასწავლო დაწესებულება. 
 

3.2. განაშენიანების რეგულირების პარამეტრები და მათი ზღვრული მაჩვენებლების გადამეტების პირობები  

გემარებითი ერთეულისათვის ქალაქ ქობულეთის განაშენიანების გეგმით დადგენილი პარამეტრები:  

 

ფუნქციური ზონები 

სამშენებლო ზონები სამშენებლო ქვეზონები 
კ-1  კ-2  კ-3  

განაშენიანების მაქსიმალური 

სიმაღლე (მ) 

საცხოვრებელი ზონა (სზ) მაღალი ინტენსივობის 

საცხოვრებელი ზონა (სზ-4)  
0.5 2,5 0,3 - 

 
საქართველოს მთავრობის 2019 წლის 3 ივნისის №261 დადგენილებით დამტკიცებული „ტერიტორიების გამოყენების და განაშენიანების რეგულირების ძირითადი დებულებები“-ს 33-ე მუხლის მე-6 

პუნქტის მიხედვით: „6. განაშენიანების გეგმაში/განაშენიანების დეტალურ გეგმაში შესაძლებელია სამშენებლო ქვეზონის ნაწილის, ცალკეული მიწის ნაკვეთის ან მიწის ნაკვეთის ნაწილისათვის 

განაშენიანების განსხვავებული პარამეტრების დადგენა“. 
 

აღნიშნულიდან გამომდინარე განაშენიანების დეტალური გეგმის კონცეფციის მიხედვით გეგმარებით ერთეულში შემავალი საპროექტო მიწის ნაკვეთების მიმართ დგინდება შემდეგი განაშენიანების 

რეგულირების პარამეტრები: 
გეგმარებით ერთეულზე მდებარე საპროექტო მიწის ნაკვეთებისათვის საკადასტრო კოდებით 20.42.04.607, 20.42.04.608: 

 

ფუნქციური ზონები 

სამშენებლო ზონები სამშენებლო ქვეზონები 
კ-1  კ-2  კ-3  

განაშენიანების მაქსიმალური 

სიმაღლე (მ) 

საცხოვრებელი ზონა (სზ) მაღალი ინტენსივობის 

 

გეგმარებით ერთეულზე მდებარე საპროექტო მიწის ნაკვეთებისათვის საკადასტრო კოდით 20.42.04.804: 
 

ფუნქციური ზონები 

სამშენებლო ზონები სამშენებლო ქვეზონები 
კ-1  კ-2  კ-3  

განაშენიანების მაქსიმალური 

სიმაღლე (მ) 

საცხოვრებელი ზონა (სზ) მაღალი ინტენსივობის 

საცხოვრებელი ზონა (სზ-4) 
0.5 4,5 0,3 43 

0.5 3,0 0,3 30 
საცხოვრებელი ზონა (სზ-4) 
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გეგმარებით ერთეულზე მდებარე საპროექტო მიწის ნაკვეთებისათვის საკადასტრო კოდით 20.42.04.823: 
 

ფუნქციური ზონები 

სამშენებლო ზონები სამშენებლო ქვეზონები 
კ-1  კ-2  კ-3  

განაშენიანების მაქსიმალური 

სიმაღლე (მ) 

საცხოვრებელი ზონა (სზ) მაღალი ინტენსივობის 

 

განაშენიანების რეგულირების პარამეტრების ზღვრული მაჩვენებლების გადამეტება,  შესაძლებელია მოქმედი კანონმდებლობის დაცვით.  

 

3.3. განაშენიანების სახეობები და განაშენიანების ხაზები (საზღვრები)  

 

საპროექტო ნაკვეთებზე განაშენიანების სახეობა როგორც მიწის ნაკვეთზე, ასევე ნაკვეთის გვერდითი საზღვრების მიმართ არის დახურული.  

განაშენიანების ხაზები იხილე ტერიტორიის გამოყენების რუკაში.  
 

3.4. საზოგადოებრივი ტრანსპორტის ზონები  

 

საკვლევ ობიექტთან უახლოესი საზოგადოებრივი ტრანსპორტის გაჩერება განთავსებულია დ. აღმაშენებლის გამზირზე და მანძილი შეადგენს 100 მეტრს, მის დაფარვას ქვეითად მოსიარულე შეძლებს 2 

წთ–ში. საზოგადოებრივი ტრანსპორტი ასრულებს რეგულარულ რეისებს ქ. ქობულეთის რკინიგზის სადგურიდან ზ. ჟვანიას ხიდამდე. ინტერვალი შეადგენს 30 წთ–ს. ქ. ქობულეთის რკინიგზის სადგური 

და ავტოსადგური განთავსებულია ერთ ლოკაციაზე და საკვლევი ობიექტიდან მანძილი შეადგენს 0,9 კმ–ს, ავტომობილით მის დასაფარად საჭირო დრო შეადგენს 1 წთ–ს, ხოლო ქვეითად 

მოსიარულეთათვის 10 წთ–ს.  

3.5. ემისიებისგან დაცვა 

 

ატმოსფერულ ჰაერში მავნე ნივთიერებების და ხმაურის გავრცელების შემარბილებელი ღონისძიებები: 

• სამშენებლო და სხვა სახის სამუშაოებში გამოყენებული ტრანსპორტი და ტექნიკა-დანადგარები უნდა აკმაყოფილებდეს უსაფრთხოების ნორმებს, რისთვისაც სამუშაოების დაწყებამდე უნდა 

შემოწმდეს მათი ტექნიკური მდგომარეობა; 

• ურბანულ ზონაში სატრანსპორტო საშუალებების გადაადგილებისას მკაცრად უნდა იყოს დაცული გადაადგილების ოპტიმალური სიჩქარე და უსაფრთხოების ნორმები; 

• ხმაურის გავრცელების პრევენციის მიზნით, მკაცრად უნდა იყოს დაცული სამუშაო გრაფიკი. მოსახლეობის მხრიდან პროტესტის შემთხვევაში სამშენებლო სამუშაოების განმახორციელებელმა 

კომპანიამ უნდა უზრუნველყოს ხმაურის გავრცელების საწინააღმდეგო დამატებითი პრევენციული ღონისძიებების გატარება;   

• მნიშვნელოვანი მაღალი ხმაურის გამომწვევი სამუშაოები უნდა განხორციელდეს მხოლოდ დღის საათებში;  

• ქარიან ამინდში უნდა შეიზღუდოს მტვერწარმომქმნელი და მიწის სამუშაოების შესრულება (მიწის სამუშაოებისას, ქვაბულის მოწყობისას); 

• სამშენებლო მასალების დამუშავებისას მაქსიმალურად უნდა იყოს გამოყენებული დამუშავების სველი მეთოდი; 

• ფხვიერი მასალის ტრანსპორტირების შემთხვევაში სატვირთო მანქანის ძარა უნდა გადაიფაროს შესაბამისი მასალით;  

• სამშენებლო მასალების შესყიდვა/ტრანსპორტირებისას გათვალიწინებული უნდა იქნეს სიახლოვის პრინციპი; 

• მკაცრად უნდა გაკონტროლდეს ჩართული ძრავით მანქანების უქმად გაჩერება და უქმად გადაადგილება;  

• მკაცრად უნდა გაკონტროლდეს ტერიტორიაზე სხვადასხვა სახის ნარჩენების დაწვის ფაქტები;  

• პერსონალს უნდა ჩაუტარდეს ტრენინგი გარემოსდაცვით და უსაფრთხოების საკითხებზე. 

ზედაპირულ წლებზე ზემოქმედების შემარბილებელი ღონისძიებები: 

• ქვაბულების დამუშავებისას, მას შემდეგ რაც სიღრმე მიაღწევს გრუნტის წყლების დგომის დონეს, გრუნტის წყლების ამოტუმბვა უნდა განხორციელდეს სპეციალური ტუმბოების საშუალებით. 

ამოტუმბული წყალი უნდა დაგროვდეს სალექარში, და გაწმენდილი წყალი ჩაეშვეს სანიაღვრე სისტემაში.  

• გრუნტის წყლების გამწმენდ სალექარებში წარმოქმნილი ლამის და გაწმენდილი წყლის მართვის საკითხები უნდა შეთანხმდეს ქობულეთის მუნიციპალიტეტის მერიასთან.   

• სამუშაოების დაწყებამდე უნდა შემოწმდეს ადგილზე მომუშავე ტექნიკისა და დანადგარების ტექნიკური მდგომარეობა გამართული ფუნქციონირებისა და ჟონვის რისკების დასადგენად; 

• მკაცრად უნდა გაკონტროლდეს ნებისმიერი სახის დაბინძურებული წყლის (საკანალიზაციო, ნარეცხი და სხვადასხვა დამბინძურებლებით დაბინძურებული წყლების) ჩაშვება ზედაპირული 

წყლის ობიექტში;  

• მკაცრად უნდა გაკონტროლდეს ადგილზე ტექნიკის და დანადგარების  რემონტი/ტექნიკური მომსახურეობა. მსგავსი ოპერაციებისთვის უპირატესია  საპროექტო არეალის გარეთ მდებარე 

კერძო/კომერციულ ტექმომსახურების ობიექტები; 

• საპროექტო ტერიტორია აღჭურვილი უნდა იყოს ავარიულ დაღვრებზე დროული რეაგირების ინვენტარით. ასევე დასაქმებულ პერსონალს პერიოდულად უნდა ჩაუტარდეს ინსტრუქტაჟი 

ავარიულ დაღვრებსა და უსაფრთხოებასთან დაკავშირებულ საკითხებზე; 

• მკაცრად უნდა გაკონტროლდეს და აიკრძალოს საპროექტო ტერიტორიაზე საწვავ-საპოხი მასალების დასაწყობება;  

0.5 2,5 0,3 30 
საცხოვრებელი ზონა (სზ-4) 
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• მკაცრად უნდა გაკონტროლდეს სამშენებლო სამუშაოებში გამოყენებული ბეტონშემრევების ადგილზე და ზღვის სიახლოვეს გარეცხვის ფაქტები. აღნიშნულთან დაკავშირებით წინასწარ უნდა 

ეცნობოს ბეტონის მასალის მომმარაგებელ კომპანიას; 

• ტერიტორიაზე შემოტანილი მასალები დასაწყობდება იმგვარად, რომ თავიდან იქნეს აცილებული ეროზიული პროცესები; 

• საქმიანობის შედეგად წარმოქმნილი ნარჩენების მართვა უნდა შეესაბამებოდეს ნარჩენების მართვის კოდექსის მოთხოვნებს. ტერიტორიაზე სხვადასხვა სახის ნარჩენებისთვის განკუთვნილი 

კონტეინერები განთავსდება იმგვარად, რომ დაცული იყოს არახელსაყრელი მეტეოროლოგიური პირობების ზემოქმედებისაგან;  

• უმჯობესია ტერიტორიაზე განთავსდეს გადახურული ტიპის კონტეინერები, რათა არახელსაყრელი მეტეოროლოგიური პირობების დროს ნარჩენები გარემოში არ გავრცელდეს. 

ნიადაგსა და გრუნტზე ზემოქმედების შემარბილებელი ღონისძიებები: 

• საპროექტო ტერიტორიიდან მოხსნილი ნიადაგის მართვა უნდა განხორციელდეს „ნიადაგის დაცვის შესახებ“ საქართველოს კანონის მე-4 მუხლით და „ნიადაგის ნაყოფიერი ფენის მოხსნის, 

შენახვის, გამოყენებისა და რეკულტივაციის შესახებ“ - საქართველოს მთავრობის 2013 წლის 31 დეკემბრის №424 დადგენილებით დამტკიცებული ტექნიკური რეგლამენტით გათვალისწინებული 

მოთხოვნების შესაბამისად; 

• ზეთებისა და საწვავის ავარიული დაღვრის შემთხვევაში უნდა გატარდეს დაღვრაზე რეაგირების ღონისძიებები. დაბინძურებული ფენა უნდა მოიხსნას დაუყოვნებლივ და რემედიაციისათვის 

გადაეცეს შესაბამისი ნებართვის მქონე კონტრაქტორ კომპანიას; 

• მკაცრად უნდა გაკონტროლდეს სამუშაო ზონაში მანქანების შეკეთება/ტექნიკური მომსახურეობა და/ან საწვავით გამართვა. უპირატესობა უნდა მიენიჭოს გეგმარებითი ობიექტის გარეთ არსებულ 

კომერციულ პუნქტებს;  

• ყველა სახის წარმოქმნილი ნარჩენების მართვა უნდა განხორციელდეს ნარჩენების მართვის კოდექსისა და მისგან გამომდინარე კანონქვემდებარე აქტების შესაბამისად;  

• მკაცრად უნდა იყოს დაცული სამუშაო ზონა და სამშენებლო სამუშაოებში გამოყენებული სატრანსპორტო საშუალებები მოქმედებდეს აღნიშნულ ზონაში;  

• მუდმივად უნდა გაკონტროლდეს სამშენებლო სამუშაოებში გამოყენებული ტექნიკა-დანადგარების გამართულობა; 

• მოხსნილი ნიადაგის ნაყოფიერი ფენის გამოყენება უნდა განხორციელდეს კანონით დადგენილი ნორმებისა და წესების მიხედვით. მუდმივად უნდა გაკონტროლდეს ნაყოფიერი ნიადაგის 

არამიზნობრივი გამოყენების ფაქტები.  

ბიომრავალფეროვნებაზე უარყოფითი ზემოქმედების შემარბილებელი ღონისძიებები: 

• ბიომრავალფეროვნებაზე ზემოქმედების შერბილების მიზნით უნდა გატარდეს შემდეგი შემარბილებელი ღონისძიებები:  

• მკაცრად უნდა იყოს დაცული საპროექტო საზღვრები, რათა თავიდან იქნეს აცილებული სახეობების ბინადრობისთვის/ბუდობისთვის აუცილებელი ჰაბიტატების მთლიანობა;  

• სამუშაოების პერიოდში წარმოქმნილი ყველა სახის ნარჩენის მართვა უნდა განხორციელდეს ნარჩენების მართვის კოდექსისა და მისგან გამომდინარე ტექნიკური რეგლამენტების მოთხოვნების 

შესაბამისად;  

• მკაცრად უნდა გაკონტროლდეს სამუშაოებში გამოყენებული ტექნიკის გადაადგილებისათვის დადგენილი მარშრუტიდან გადახვევის ფაქტები; 

• მკაცრად უნდა გაკონტროლდეს ბრაკონიერობის ფაქტები; 

• უნდა გაკონტროლდეს ისეთი სახის აქტივობები, რომლებმაც შესაძლოა გამოიწვიონ ხანძრები, წყლის ან ნიადაგის დაბინძურება;  

• დაცული უნდა იყოს ტრანსპორტის მოძრაობის მარშრუტი და შერჩეული იყოს მოძრაობის ოპტიმალური სიჩქარეები ცხოველებზე უშუალო ზემოქმედების ალბათობის (დაჯახება) 

შესამცირებლად; 

• ისეთი სამუშაოები, რაც იწვევს ცხოველების ზედმეტად შეშფოთებას, შესაძლებლობების მიხედვით უნდა განხორციელდეს რაც შეიძლება მოკლე ვადებში; 

• სამუშაოებში დასაქმებულ პერსონალს უნდა ჩაუტარდეს ტრენინგი გარემოსდაცვით და უსაფრთხოების საკითხებზე; 

• სამშენებლო ტერიტორიაზე ქვეწარმავლების ან/და ამფიბიების არსებობის შემთხვევაში მოხდება მათი გაყვანა ხელსაყრელ და უსაფრთხო ადგილებში 

• გათვალიწინებული უნდა იყოს ხმაურის გავრცელების და ატმოსფერულ ჰაერში მავნე ნივთიერებების ემისიების პრევენციული ღონისძიებები;  

• ფრინველთა შეჯახებების თავიდან აცილების მიზნით რეკომენდირებულია მაღალი შენობების ფანჯრებზე ეტიკეტების გამოყენება (მოკლევადიანი პერსპექტივით, სანამ შეეგუება ფრინველი 

ახალ გარემოს და ადგილს და თვითონ გაერიდება მას) 

• გასათვალისწინებელია სეზონები, შეჯახებების კუთხით სენსიტიურია გაზაფხული-შემოდგომის მიგრაციები, შესაბამისად აღნიშნულ პერიოდებში მაქსიმალურად უნდა იქნას უსაფრთხოების 

ნორმები დაცული. 

• ასევე რეკომენდირებულია შენობებზე, შესაბამისი ღამის განათებების დაყენება რათა აღქმადი იყოს შენობების სიმაღლეები და ზომები. 

ნარჩენების არასათანადო მართვით გამოწვეული ზემოქმედების შემარბილებელი ღონისძიებები: 

• წარმოქმნილი ყველა სახის ნარჩენის მართვა უნდა განხორციელდეს ნარჩენების მართვის კოდექსის მოთხოვნების შესაბამისად;  

• ტერიტორიიდან მოხსნილი მცენარეული საფარის მართვა უნდა განხორციელდეს შესაბამის ორგანოებთან შეთანხმების საფუძველზე;  

• საპროექტო ტერიტორიაზე სამუშაოების წარმოებისას უნდა განთავსდეს შესაბამისი რაოდენობისა და ზომის კონტეინერები. სახიფათო ნარჩენებისთვის ტერიტორიაზე უნდა განთავსდეს 

შესაბამისი მასალის კონტეინერები. სახიფათო ნარჩენების კონტეინერები უნდა განთავსდეს იმგვარად, რომ დაცული იყოს ატმოსფერული ნალექების ზემოქმედებისაგან;  

• ნარჩენებისთვის განთავსებისთვის განკუთვნილი კონტეინერებისათვის უნდა შეირჩეს ისეთი ადგილები, რომლებიც ადვილი მისადგომი იქნება, როგორც დასაქმებული პერსონალისთვის, ასევე 

ნარჩენების შემგროვებელი სატრანსპორტო საშუალებისთვის;  

• ნარჩენების გარემოში გავრცელების პრევენციის მიზნით, კონტეინერების შევსებაზე უნდა იწარმოოს მონიტორინგი და აუცილებლობის შემთხვევაში მათი დაცლა განხორციელდეს დროულად;  

• სამშენებლო ნარჩენების განთავსებისთვის ტერიტორიაზე უნდა განთავსდეს შესაბამისი მასალის და მოცულობის კონტეინერები, სადაც მხოლოდ სამშენებლო ნარჩენების განთავსება მოხდება;  

• თავიდან უნდა იქნეს აცილებული სუფთა მასალების დაბინძურების ფაქტები, რაც ხელს შეუწყობს დამატებითი ნარჩენების წარმოქმნის მინიმიზაციას; 

• შესაძლებლობის შემთხვევაში მშენებელმა კომპანიამ უნდა უზრუნველყოფს წინასწარ ფორმირებული პროდუქციის შეძენა, რაც შეამცირებს სხვადასხვა სახის ნარჩენების წარმოქმნას; 



93 
 
 

• მასალების შემოტანასა და განთავსებაზე უნდა იწარმოოს მონიტორინგი, ასევე მკაცრად გაკონტროლდეს წარმოქმნილი ნარჩენების მართვის საკითხები, რაც მინიმუმამდე შეამცირებს 

არასასურველი ნარჩენების წარმოქმნისა და მათი არასათანადო მართვის ფაქტებს; 

• წარმოქმნილი ნარჩენები შემდგომი მართვისთვის უნდა გადაეცეს ამ საქმიანობაზე შესაბამისი ნებართვის და/ან რეგისტრაციის მქონე პირს/კომპანიას. არასახიფათო ნარჩენები შესაძლოა გადაეცეს 

ქობულეთის მუნიციპალიტეტის მუნიციპალურ დასუფთავების სამსახურს, ან სურვილის შემთხვევაში ხელშეკრულება გაფორმდეს სხვა ფიზიკურ/იურიდიულ პირთან.  

• დასაქმებულ უნდა ჩაუტარდეს შესაბამისი ტრენინგები ნარჩენების სათანადო მართვის საკითხებთან დაკავშირებით. 

სოციალურ გარემოზე უარყოფითი ზემოქმედების შემარბილებელი ღონისძიებები: 

• საქმიანობის განმახორციელებელმა კომპანიამ უნდა აწარმოო ერთგვარი ჟურნალი, სადაც მოსახლეობის მიერ გამოთქმული უკმაყოფილება და საჩივრები იქნება ასახული; 

• საჩივრების შემთხვევაში საქმიანობის განმახორციელებელმა კომპანიამ დაუყოვნებლივ უნდა გაატაროს პრობლემის გადაჭრის ან უარყოფითი ზემოქმედების შემარბილებელი ზომები. 

ჯანმრთელობის დაცვასა და შრომის უსაფრთხოებასთან დაკავშირებული შემარბილებელი ღონისძიებები: 

• მომუშავე პერსონალის მაქსიმალური უსაფრთოხებისთვის მკაცრად უნდა იყოს დაცული  „მშენებლობის უსაფრთხოების შესახებ“ ტექნიკური რეგლამენტით გათვალისწინებული მოთხოვნები;  

• სამშენებლო მასალების, მანქანებისა და სატრანსპორტო საშუალებების გამოყენებისას, საჭიროა დაცული იყოს ქარხანა-დამამზადებლისა და მომწოდებელი ორგანიზაციის ინსტრუქციით 

გათვალისწინებული ექსპლუატაციის და გამოყენების პირობები;  

• აგრეთვე, შეძლებისდაგვარად დაცული უნდა იყოს სტანდარტიზაციის საერთაშორისო ორგანიზაციის ISO-ს მიერ ჩამოყალიბებული პროდუქციის ხარისხის მართვის სისტემა ISO 9000 და მისი 

შემდგომი მოდიფიკაციები; 

• გამოყენების წინ ინსტრუმენტი უნდა დათვალიერდეს რეგულარულად. ინსტრუმენტის ხმარებისას გამოყენებული უნდა იყოს დამცავი საშუალებები (სათვალეები, ხელთათმანები, 

სპეცტანსაცმელი და სხვ.).  ელექტროინსტრუმენტებს უნდა ქონდეს საფარი, რომელიც იცავს მოძრავ ნაწილებს როგორც მუშაობის, ასევე შენახვის დროს. 

• სამშენებლო ობიექტზე მომუშავე პერსონალი უზრუნველყოფილი უნდა იყოს სანიტარულ-საყოფაცხოვრებო პირობებით. 

• სამშენებლო-სამონტაჟო საქმიანობის განმახორციელებელი კომპანიის  ხელმძღვანელი ვალდებულია უზრუნველყოს, რომ დასაქმებულმა პერსონალმა დაიცვას შინაგანაწესით განსაზღვრული 

შრომის დაცვის მოთხოვნები.  

• მკაცრად უნდა გაკონტროლდეს უცხო და არაფხიზელ მდგომარეობაში მყოფ პირთა დაშვება სამშენებლო ტერიტორიაზე; 

• ამინდის მკვეთრი გაუარესების დროს (ქარიშხალი, შტორმი, უხვი ნალექი და სხვ.) სამშენებლო ორგანიზაციის ხელმძღვანელი ვალდებულია შეწყვიტოს სამშენებლო პროცესების წარმოება. 

• მკაცრად უნდა გაკონტროლდეს ტვირთების და მასალის გადმოტვირთვისას დიდი სიმაღლიდან ჩამოყრის ფაქტები; 

• მშენებლობის პერიოდში გათვალისწინებული უნდა იყოს საქართველოში მოქმედი, სამშენებლო სამუშაოებთან დაკავშირებული სტანდარტები და ნორმატიული აქტები. 

 

3.6. გამწვანების პირობები  
 

გეგმარებით ერთეულზე, დგინდება გამწვანების ვალდებულება მინიმუმ კ-3-ით განსაზღვრულ არეალში. ნაკვეთზე სამშენებლო სამუშაოების განხორციელებისას მინიმალური დაშორება მშენებარე 

შენობასა და საზოგადოებრივ სივცეში არსებულ ხეს შორის არ უნდა იყოს 1 მეტრზე ნაკლები, თუ დაგეგმილი შენობა/ნაგებობის მაქსიმალური სიმაღლე არ აღემატება 5 მეტრს. სხვა შემთხვევა დაშორება 

უნდა იყოს არანაკლებ 3 მეტრისა. 

დადგენილი მოთხოვნებისგან გამონაკლისები შეიძლება დადგინდეს შესაბამისი დენდროლოგიური დასკვნის საფუძველზე, ხე-ნარგავების სიცოცხლისუნარიანობის გათვალისწინებით ან’და მათი 

შენარჩუნების პირობით. 
 

3.7. სხვა პირობები  
 

ქალაქთმშენებლობითი გეგმით სამშენებლო ტერიტორიაზე შესაძლებელია დადგინდეს განსხვავებული ზონა ან/და ქვეზონა. 

განაშენიანების გეგმაში/განაშენიანების დეტალურ გეგმაში შესაძლებელია სამშენებლო ქვეზონის ნაწილის, ცალკეული მიწის ნაკვეთის ან მიწის ნაკვეთის ნაწილისათვის განაშენიანების განსხვავებული 

პარამეტრების დადგენა. 

განაშენიანების გეგმაში/განაშენიანების დეტალურ გეგმაში შესაძლებელია  განაშენიანების სახეობის განსხვავებული პირობების განსაზღვრა. 

განაშენიანების გეგმით/განაშენიანების დეტალური გეგმით შესაძლებელია დადგინდეს ღობის მოწყობის განსხვავებული პირობები. 
 

ყველა სხვა პირობა, რომლებიც ამ გეგმით არის დადგენილი, გამოიყენება „ტერიტორიების გამოყენების და განაშენიანების რეგულირების ძირითადი დებულებები“-ს მიხედვით. 
 

3.8. ტერიტორიების ბალანსი 
  

გეგმარებით ერთეულზე და მიმდებარედ განაშენიანებული ფართობი დაბალანსებულია გამწვანებული ზონებით, მათ შორის მიმდებარე გმირთა ხეივნით, ხოლო უშუალოდ საპროექტო ტერიტორიაზე 

გამწვანებისა და დასასვენებელი ადგილების მოწყობით. 

 

4. საჯარო და კერძო ინტერესების (შეწონვა) შეჯერება 
  

გეგმარებითი ერთულის დაგეგმარებასთან დაკავშირებით, განხორციელდა სოციოლოგიური კვლევა/გამოკითხვა, შედგა საჯარო შეხვედრები, საზოგადოებისა და ხელისუფლების წარმომადგენლებთან, 

რომელთა შედეგების ანალიზის შედეგად მოხდა  საჯარო და კერძო ინტერესების შეწონვა-შეჯერება.  

სოციოლოგიური კვლევა ცხადყოფს, რომ დ. აღმაშენებლის ქუჩის ურბანული ნაწილის მოსახლეობა და მოქალაქეთა უმრავლესობა მიესალმება მრავალბინიანი საცხოვრებელი კომპლექსის მშენებლობას 

და კონკრეტულ ტერიტორიებზე თანამედროვე არქიტექტურული ღირებულების მქონე შენობების განთავსებას, რაც შემდგომში გაზრდის ტერიტორიის პრესტიჟს, განავითარებს მუნიციპალურ სერვისებს, 
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შექმნის ადგილობრივი მოსახლეობისათვის მეტ სამუშაო ადგილს, ტერიტორიას უფრო მიმზიდველს გახდის საინვესტიციოდ, გაზრდის საბინაო ფონდს, რაც დადებითად აისახება ადგილობრივი 

მოსახლეობის სოციალურ პირობებზე. სამშენებლო ტერიტორიაზე არსებობს მოძველებული, გასულ საუკუნეში აშენებული ინფრასტრუქტურა, საცხოვრებელი სამ სართულიანი კერძო სახლის სახით, 

რომელიც არის ავარიულ მდგომარეობაში (ექსპერტის დასკვნის საფუძველზე) და ექვემდებარება დემონტაჟს. სამშენებლო ტერიტორიაზე არსებული ინფრასტრუქტურა მისი ავარიულობის 

გათვალისწინების გარეშეც და მხოლოდ ვიზუალური თვალსაზრისით, განსაკუთრებით კი იმის ფონზე, რომ მიმდებარედ მიმდინარეობს თანამედროვე კორპუსის მშენებლობა არ ჯდება უბნის ვიზუალურ 

იერსახეში და შეუსაბამოა იმ თანამედროვე ინფრასტრუქტურის ფონზე, რომელიც ბოლო წლების მანძილზე აშენდა, ახალი საცხოვრებელი სახლი კი ჩაანაცვლებს გასული საუკუნის ავარიულ და 

ამორტიზირებულ შენობა-ნაგებობებს და ინფრასტრუქტურას, რის ხარჯზეც მიიღება თანამედროვე არქიტექტურული დაგეგმარებით აშენებული შენობას, რაც რადიკალურად შეცვლის უბნის ვიზუალურ 

მხარეს, იგი გახდება ბევრად უფრო პრესტიჟული და მიმზიდველი. 

 

შეხვედრაზე დამსწრეთა აბსოლუტური უმრავლესობა დადებითადაა განწყობილი პროექტის განხორციელებისადმი, რადგან ის ხელს შეუწყობს აღნიშნული ტერიტორიის განვითარებას, როგორც 

ურბანულად ასევე რეკრეაციულად,  ძველი ამორტიზირებული და ავარიული ნაგებობის ახალი, თანამედროვე არქიტექტურული ღირებულებების მქონე შენობით ჩანაცვლებას, საცხოვრებელი ფონდის 

გაზრდას, სოციალური პირობების გაუმჯობესებას, ადგილობრივებისა და ახალი რეზიდენტებისათვის უფრო მიმზიდველი გარემოს შექმნას, მიმდებარე ტერიტორიებზე ახალი ინვესტიციების მოზიდვას, 

ტერიტორიის პრესტიჟის მნიშვნელოვნად ამაღლებას, ტურისტულ სეზონზე ტურისტების მხრივ მეტი ინტერესის გამოხატვას, რაც ზოგად სოციალურ ფონს დადებითად წაადგება. დამსწრე საზოგადოება 

დარწმუნებულია, რომ აღნიშნული პროექტი მრავალი სიკეთის მომტანი იქნება ადგილობრივი მოსახლეობისათვის, უბანი გახდება უფრო თანამედროვე, ხოლო სამომავლოდ უძრავ ქონებაზე 

მოთხოვნასთან ერთად რეალიზაცია და ფასიც შესაბამისი გახდება, რაც საბოლოო ჯამში ისევ ადგილობრივ მოსახლეობაზე აისახება დადებითად. 

 

მოქალაქეების მოსაზრებით, მშენებლობის დროს ყურადღება უნდა მიექცეს ტერიტორიის დანაგვიანებისაგან, სამშენებლო მტვრისაგან მიმდებარე ტერიტორიის დაცვას, მშენებლობისაგან გამოწვეული 

ხმაურის შესაბამისი ღონისძიებებით შერბილებას, მრავალბინიანი კომპლექსი უნდა აკმაყოფილებდეს ყველა დადგენილ წესს და ნორმას, ასევე კომპანიამ სამუშაოებისას უნდა დაიცვას უსაფრთხოების 

ყველა წესი, ტერიტორიაზე უნდა განთავსდეს ისეთი საზოგადოებრივი ობიექტები, რომლებიც სამომავლოდ არ გამოიწვევენ ხმაურს. პროექტის მიმდინარეობისას ადგილობრივ მოსახლეობას უნდა 

ქონდეს დასაქმების საშუალება. მიწის ნაკვეთზე უნდა მოეწყოს მწვანე ადგილები, მიწისქვეშა პარკინგი და შესაბამისი ინფრასტრუქტურა, რომელიც აღნიშნულ ტერიტორიას გააკეთილშობილებს და 

ადგილობრივი მოსახლეობისათვის უფრო მიმზიდველს გახდის. 

ხელისუფლების წარმომადგენლები მიიჩნევენ, რომ მაქსიმალურად უნდა იქნას სუსტი ინფრასტრუქტურის ტერიტორიების გამოთავისუფლება ავარიული, არაესთეტიკური იერსახის და შეუსაბამო 

ფუნქციის მქონე შენობა-ნაგებობებისაგან, მოხდეს მათი განვითარება. მათი პირობებია: დაცული იქნას გარემოსდაცვითი ნორმები, პროექტის დაგეგმარებისას გათვალისწინებული იქნას ურბანული 

პოლიტიკა, მწვანე ადგილების და ინფრასტრუქტურის საკითხი, მოსახლეობის მოსაზრებების გაითვალისწინება. 
 

გეგმარებითი ერთეულის საჯარო და კერძო ინტერესების (შეწონვა) შეჯერება აისახა კვლევის ანალიზში და საჯარო განხილვების ოქმში. 

  

III. განაშენიანების გეგმის ზეგავლენები 

1. ზეგავლენა გარემოზე (გარემოსდაცვითი ანგარიშის რეზიუმე) 
 

საპროექტო ტერიტორიაზე ფაუნისტური სახეობების, განსაკუთრებით ხელფრთიანების საბინადრო ადგილის ნიშნები (ნაკვალევი, ბუდეები და ბუნაგები) არ იკვეთება. საპროექტო ტერიტორიაზე 

სხვადასხვა სახეობა შესაძლოა ყოველდღიური რუტინული გადაადგილებისას და საკვების მოპოვების პერიოდში მოხვდეს, თუმცა მათზე პირდაპირი ზემოქმედება მოსალოდნელი არაა, შესაძლოა ადგილი 

ჰქონდეს ხმაურით გამოწვეულ ზეგავლენას, რაც სახეობის დროებით, უმნიშვნელო, შეშფოთებას გამოიწვევს. გასათვალისწინებელია ის გარემოებაც, რომ საპროექტო ტერიტორია ქობულეთის ურბანულ 

ნაწილში მდებარეობს, რაც  ფაუნის ბევრის სახეობისთვის არახელსაყრელ საბინადრო გარემოს ქმნის.   

 

პროექტის განხორციელებისას ზემოქმედება მოსალოდნელია ნიადაგის, ატმოსფერული ჰაერის, წყლის და ბიოლოგიური გარემოს რეცეპტორებზე. თუმცა ზემოქმედების მასშტაბი არ იქნება დიდი და 

პროექტის განხორციელება გარემოს კომპონენტებზე მნიშვნელოვან უარყოფით/შეუქცევად ზემოქმედებას არ იქონიებს; 

 

პროექტის განხორციელებისას, საპროექტო ტერიტორიიდან მოსაჭრელი ხე-მცენარეების და ბუჩქების ნაცვლად დაირგვება სხვადასხვა სახეობის მცენარეულობა, რაც მცენარეულს საფარზე უარყოფითი 

ზემოქმედებას საგრძნობლად შეამცირებს; 

 

პროექტის განხორციელებისას საპროექტო ტერიტორიიდან მოსახსნელი იქნება ნიადაგის ნაყოფიერი ფენა. დეტალური პროექტირებისას, სამშენებლო სამუშაოების დაწყებამდე შეფასდება ტერიტორიიდან 

მოსახსნელი ნიადაგის ნაყოფიერი ფენის მოცულობა, რომლის  მართვა განხორციელდება „ნიადაგის დაცვის შესახებ“ საქართველოს კანონის მე-4 მუხლით და „ნიადაგის ნაყოფიერი ფენის მოხსნის, შენახვის, 

გამოყენებისა და რეკულტივაციის შესახებ“ - საქართველოს მთავრობის 2013 წლის 31 დეკემბრის №424 დადგენილებით დამტკიცებული ტექნიკური რეგლამენტით გათვალისწინებული მოთხოვნების 

შესაბამისად. 

 

საპროექტო ტერიტორია არ მდებარეობს დაცული ტერიტორიების საზღვრებში ან სიახლოვეს. უახლოესი დაცული ტერიტორია ქობულეთის დაცული ტერიტორიებია, რომლებიც  საპროექტო 

ტერიტორიიდან 3,51 კმ-ით არის დაშორებული. მანძილის გათვალისწინებით პროექტის განხორციელება დაცულ ტერიტორიებზე უარყოფით ზემოქმედებას ვერ იქონიებს.  
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საპროექტო ტერიტორიაზე ბუნებრივი მემკვიდრეობის (მათ შორის მოქმედი და გეგმარებითი), დაცული ტერიტორიები და ბუნების ძეგლები/ბუნებრივი ობიექტები (ჭაობი, ტორფნარი, დიუნი და მსგ.) არ 

გვხვდება. გეგმარებით ერთეული არაა განთავსებული ჭარბტენიან ტერიტორიაზე;თავისი სპეციფიკის, მასშტაბისა და მდებარეობიდან გამომდინარე ობიექტის ექსპლუატაცია არ გამოიწვევს 

ტრანსსასაზღვრო უარყოფითი ზემოქმედება. საპროექტო ტერიტორიასთან უახლოესი ზედაპირული წყლის ობიექტი შავი ზღვაა. ხოლო წინასწარი საინჟინრო-გეოლოგიური შეფასებით გრუნტის წყლების 

გამოვლენა მოსალოდნელია 3-3.5 მეტრის სიღრმეზე. აღნიშნული ფაქტორების გათვალისწინებით არსებობს წყლის გარემოს დაბინძურების რისკები, თუმცა სამუშაოების შესაბამისი გარემოსდაცვითი 

სტანდარტებით წარმართვის შემთხვევაში, წყლის გარემოზე მოსალოდნელი უარყოფითი ზემოქმედების რისკები მნიშვნელოვნად შემცირდება;პროექტის განხორციელების პერიოდში მოსალოდნელია 

სხვადასხვა სახეობისა და რაოდენობის ნარჩენების წარმოქმნას. სამუშაოების განხორციელებისას მოსალოდნელია საყოფაცხოვრებო, შესაფუთი მასალების და სამშენებლო ნარჩენების წარმოქმნა. 

წარმოქმნილი ნარჩენების მართვა განხორციელდება ნარჩენების მართვის კოდექსის მოთხოვნებისა და ქობულეთის მუნიციპალიტეტის მერიასთან შეთანხმების საფუძველზე;განაშენიანების დეტალური 

გეგმით გათვალისწინებული ღონისძიებები განხორციელდება არა უგვიანეს 2027 წლის 31 დეკემბრისა, რა პერიოდშიც მოსალოდნელია გარემოს ფონური მდგომარეობის მცირედი ცვლილება. თუმცა 

გეგმარებითი ობიექტის მასშტაბის გათვალისწინებით, განსახორციელებელი სამუშაოები გარემოს კომპონენტებზე შეუქცევად და მუდმივ უარყოფით ზემოქმედებას არ იქონიებს; სამშენებლო სამუშაოებში 

ჩართული პერსონალის და ახლომდებარე მოსახლეობის მაქსიმალური უსაფრთოხებისთვის მკაცრად უნდა იყოს დაცული  „მშენებლობის უსაფრთხოების შესახებ“ ტექნიკური რეგლამენტით 

გათვალისწინებული მოთხოვნები.დასკვნის სახით, შეიძლება ითქვას, რომ დაგეგმილი სამუშაოების განხორციელებით გამოწვეული ნეგატიური ზემოქმედება ბუნებრივ და სოციალურ გარემოზე 

რისკებთან დაკავშირებული არ იქნება და სწორი გარემოსდაცვითი მართვის პირობებში, სათანადო შემარბილებელი ღონისძიებების გათვალისწინებით, განაშენიანების დეტალური გეგმის განხორციელება 

გარემოზე, ეკოლოგიურ მდგომარეობაზე, სოციალურ და ბუნებრივ გარემოზე უარყოფით ზემოქმედებას არ იქონიებს. 

 

2. ზეგავლენა საცხოვრებლის საჭიროებებსა და სამუშაო ადგილებზე  
 

დაგეგმილი პროექტის განხორციელება დადებით გავლენას მოახდენს საცხოვრებელ და სოციალურ პირობებზე, ავარიული/ამორტიზირებული შენობა-ნაგებობების ახალი კაპიტალური შენობით 

ჩანაცვლებით მაცხოვრებლებს შეექმნებათ ღირსეული საცხოვრებელი გარემო, შეიქმნება სამუშაო ადგილები, რადგან საცხოვრებელ სახლში განთავსდება საზოგადოებრივი დანიშნულების, ასევე  სხვა 

მომსახურების ობიექტები. აღნიშნული საშუალებას იძლევა ათობით ადამიანის დასაქმებას, რაც უზრუნველყოფს საჭიროებების თანამედროვე სტანდარტებით დაკმაყოფილებას. 

 

3. ზეგავლენა სოციალურ ინფრასტრუქტურაზე 
 

საპროექტო ობიექტში განთავსებული იქნება საზოგადოებრივი დანიშნულების ობიექტები, შესაბამისად განავითარებს შესაბამის მოთხოვნილებებზე ორიენტირებულ ობიექტებს, მათ შორის 

მომსახურების, რაც დადებით გავლენას მოახდენს სოციალურ ინფრასტრუქტურაზე. 

 

4. ზეგავლენა საგზაო მოძრაობაზე 
 

დღევანდელი მოცემულობით როგორც მთლიანად ქვეყანაში, ასევე ქ. ქობულეთში ავტომანქანების მატების ტენდენცია კვლავ გრძელდება, შესაბამისად მრავალბინიანი, მრავალსართულიანი კომპლექსის 

მშენებლობის პირობებში აუცილებელია ავტომფლობელი მაცხოვრებლებისათვის გათვალისწინებული იქნეს საპარგინგე სივრცის მოწყობა, რადგან წინააღმდეგ შემთხვევაში შესაძლოა ავტომანქანების 

სიმრავლემ, საკვლევი ობიექტის მიმდებარე ქუჩებზე გამოიწვიოს ავტომანქანების ნაკადების მოძრაობის შეფერხება. აქედან გამომდინარე აუცილებლობას წარმოადგენს საკვლევ ობიექტს გააჩნდეს 

ინდივიდუალური მიწისქვეშა და/ან მიწისზედა ავტოპარკინგები. სტატისტიკური მონაცემებით საშუალოდ ქ. ქობულეთის სინამდვილეში მობინადრეთა 20–25 პროცენტი წარმოადგენს ავტომფლობელს, 

შესაბამისად მოცემულ ობიექტს უნდა გააჩნდეს მინიმუმ 23 ერთეული საპარკინგე ადგილი. საკვლევი ობიექტის პროექტით გათვალისწინებულია ობიექტის ეზოში 5 ერთეული საპარკინგე ადგილის 

მოწყობა, ხოლო მიწისქვეშა დახურულ სივრცეში 25 ავტოსადგომის მოწყობა, სულ განთავსდება 30 ავტომობილი. ასევე დ. აღმაშენებლის გამზირის მიმდებარედ და მეგობრობის ქუჩაზე, საკვლევ 

ობიექტთან, მოწყობილია საერთო სარგებლობის ავტოსადგომი, რაც სრულიად აკმაყოფილებს მოთხოვნებს.ავტოსადგომებზე ავტომანქანების განლაგებისა და მოძრაობის სქემა პროექტში მკაფიოდ არის 

წარმოდგენილი, აღნიშნული სქემა საჭიროების შემთხვევაში ასევე ხელსაყრელია სასწრაფო სამედიცინო და სახანძრო-სამაშველო ბრიგადების შეუფერხებელი მანევრისათვის.საპროექტო მიწის ნაკვეთებს 

ესაზღვრება დ. აღმაშენებლისა და თამარ მეფის სანაპირო. კვარტალი, რომელშიც მდებარეობს საპროექტო ნაკვეთები, არ წარმოადგენს მჭიდროდ დასახლებულ უბანს. მასში ძირითადად განთავსებულია 

ინდივიდუალური საცხოვრებელი სახლები, ერთი მრავალბინიანი სახლი და მიმდინარეობს ორი მრავალბინიანი საცხოვრებელი სახლის მშენებლობა.  თითოეულ ობიექტს გააჩნია ინდივიდუალური 

საპარგინგე სივრცეები, გამომდინარე აქედან მოცემული კვარტალი მისი ფართობისა და მიმდებარე ქუჩების ავტოტრანსპორტის გამტარიანობის შესაძლებლობის გათვალისწინებით ვერ მოახდენს 

უარყოფით ზეგავლენას არსებულ საერთო სატრანსპორტო ქსელთან მიმართებით. საამშენებლო ობიექტის გასწვრივ, ჩრდილოეთის მხარეს პროექტით გათვალისწინებულია გასასვლელის მოწყობა, 

რომელიც დააკავშირებს დ. აღმაშენებლის გამზირს თამარ მეფის სანაპიროსთან. მისი სავალი ნაწილის სიგანე იქნება 6 მეტრი, სადაც ასევე შესაძლებელი იქნება ზემოთაღნიშნული 5 ერთეული 

ავტოსადგომის მოწყობა. ობიექტის ავტოსადგომებზე ავტომობილების შესვლა–გამოსვლის მანევრის შესრულება გათვალისწინებულია დ. აღმაშენებლის გამზირის მხრიდან. ობიექტის ეზოში 

განთავსებულ ავტოსადგომზე და მიწისქვეშა საპარკინგე სივრცეში შესასვლელად ავტომობილი გადაკვეთს 2,45 მეტრი სიგანის საფეხმავლო ტროტუარს, რომელიც მოკირწყლულია დეკორატიული 

ფილებით. აღნიშნულ ტროტუარს აქტიურად იყენებს როგორც ადგილობრივი მოსახლეობა ასევე ტურისტები და დამსვენებლები, განსაკუთრებით ზაფხულის პერიოდში, შესაბამისად მოქალაქეთა 

უსაფრთხოების მიზნით საჭიროა მკაცრი საგზაო რეგულაციების დაწესება, რომელსაც ითვალისწინებს საქართველოს კანონი N 1830–რს. 24.12.2013 წ. ,,საგზაო მოძრაობის შესახებ“, კერძოდ, 

შესასვლელებთან დასამონტაჟებელია შესაბამისი საგზაო გამაფრთხილებელი და მიმთითებელი ნიშნები, როგორც ქვეითად მოსიარულეთათვის, ასევე მძღოლებისათვისაც. ტროტუარზე ასასვლელი 

საჭიროა ჩაიჭრას 6 და 4,2 მეტრის სიგრძეზე სავალი ნაწილის გასწვრივ და მოხდეს მისი ადაპტაცია ავტომობილების უსაფრთხო და კომფორტული მანევრის შესრულების უზრუნველსაყოფად. 
 

განაშენიანების დეტალური გეგმის კონცეფციის მიხედვით სატრანსპორტო მოძრაობის სქემა არ იცვლება. 

 

ყოველივე ზემოთაღნიშნულიდან გამომდინარე, მოცემულ საკვლევ ობიექტზე საცხოვრებელი კომპლექსის მშენებლობის განხორციელება (ყველა ზემოთაღნიშნული რეკომენდაციის შესრულების 

გათვალისწინებით), ვერ მოახდენს უარყოფით ზეგავლენას არსებულ საერთო სარგებლობის საგზაო ინფრასტრუქტურის ფუნქციონირებაზე. 
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5. ზეგავლენა საჯარო ბიუჯეტზე და საფინანსო ან საინვესტიციების დაგეგმვაზე  
 

პროექტი, რომლის განხორციელების მიზნითაც მუშავდება განაშენიანების დეტალური გეგმა,  საჯარო ბიუჯეტზე და საფინანსო ან ინვესტიციების დაგეგმვაზე ზეგავლენას არ ახდენს, ვინაიდან მთლიანად 

ხორციელდება კერძო ინვესტიციებით. 
 

6. სხვა ზეგავლენები 
 

პროექტის განხორციელებისას გამოვლენილი სხვა ზეგავლენები, მენაშენეს მიერ საკუთარი ხარჯებით, შესაძლო მოკლე გონივრულ ვადაში უნდა იქნას იდენტიფიცირებული, შესწავლილი და ქალაქის 

მუნიციპალიტეტთან, ასევე დაინტერესებულ მხარეებთან შეთანხმებით უნდა შემუშავდეს მათი განეიტრალებისათვის საჭირო ღონისძიებები. 

 

 IV. პროცედურები და სამართლებრივი საფუძვლები  

1. პროცედურის ტიპი  
 

განაშენიანების დეტალური გეგმის კონცეფცია განეკუთვნება ქალაქმშენებლობითი დოკუმენტაციის შემუშავების პირველ სტადიას. 

I სტადია − განაშენიანების დეტალური გეგმის კონცეფციის განხილვა და დამტკიცება - არაუმეტეს 40 სამუშაო დღე; 

გეგმის საბოლოო კონცეფცია მტკიცდება ინდივიდუალური ადმინისტრაციულ-სამართლებრივი აქტით.  

II სტადია − განაშენიანების დეტალური გეგმის განხილვა და დამტკიცება - არაუმეტეს 40 სამუშაო დღე. 

გეგმის საბოლოო პროექტი მტკიცდება ნორმატიული ადმინისტრაციულ-სამართლებრივი აქტით. 

2. შეტყობინება დაგეგმვის განზრახვის შესახებ  

2.1. ინიციატივის განცხადება; 2.2. ინიციატივის გადაწყვეტილება 
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 3. სამართლებრივი საფუძვლები  

 

„საქართველოს სივრცის დაგეგმარების, არქიტექტურული და სამშენებლო საქმიანობის კოდექსი“ საქართველოს კანონი; 

საქართველოს მთავრობის 2019 წლის 3 ივნისის №260 დადგენილება „სივრცის დაგეგმარებისა და ქალაქთმშენებლობითი გეგმების შემუშავების წესის შესახებ“; 

საქართველოს მთავრობის 2019 წლის 3 ივნისის №261 დადგენილება „ტერიტორიების გამოყენების და განაშენიანების რეგულირების ძირითადი დებულებების შესახებ“ ; 
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„ქალაქ ბათუმის მუნიციპალიტეტის კონკრეტული უფლებრივი ზონირების რუკის (განაშენიანების რეგულირების გეგმის ზონირების ნაწილი) დამტკიცების შესახებ“ ქალაქ ბათუმის მუნიციპალიტეტის 

საკრებულოს 2020 წლის 30 აპრილის №25 განკარგულებაში ცვლილების შეტანის თაობაზე“ ქალაქ ბათუმის მუნიციპალიტეტის საკრებულოს 2020 წლის 11 დეკემბრის № გ-15.15203469 განკარგულება; 

„თვითმმართველი ქალაქის – ბათუმის მიწათსარგებლობის გენერალური გეგმის დამტკიცების თაობაზე“ თვითმმართველი ქალაქის – ბათუმის საკრებულოს 2009 წლის 27 თებერვლის №4-1 

დადგენილებაში ცვლილების შეტანის შესახებ“ ქალაქ ბათუმის მუნიციპალიტეტის საკრებულოს 2020 წლის 11 დეკემბრის N40 დადგენილება.  

ქალაქ ბათუმის მუნიციპალიტეტის კონკრეტული უფლებრივი ზონირების რუკის (განაშენიანების რეგულირების გეგმის ზონირების ნაწილი) დამტკიცების შესახებ“ ქალაქ ბათუმის მუნიციპალიტეტის 

საკრებულოს №25 განკარგულება. 

საქართველოს ეკონომიკური განვითარების მინისტრის 2008 წლის 25 აგვისტოს N 1–1/1743 ბრძანება „დაპროექტების ნორმების – ,,სამშენებლო კლიმატოლოგია” – დამტკიცების შესახებ“; 

საქართველოს ეკონომიკური განვითარების მინისტრის 2009 წლის 7 ოქტომბრის N 1–1/2284 ბრძანება „სამშენებლო ნორმების და წესების ,,სეისმომედეგი მშენებლობა” (პნ 01.01-09)  _ დამტკიცების 

შესახებ“. 

 
 

B. დანართები:  

1. ინფორმაცია მიმწოდებლის შესახებ  

1.1. რეკვიზიტები  
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1.2. დაგეგმვის გუნდი და კვალიფიკაცია 

 

პერსონალი  სახელი, გვარი, პროფესია პოზიცია კვალიფიკაცია/კომპეტენცია და გამოცდილება რეფერენსი 

პროექტის მართვის 

სპეციალისტი 

 

ზვიად ბურჭულაძე-არქიტექტორი, 

არქიტექტურის აკადემიური 

დოქტორი; 

საერთო 

ხელმძღვანელი / 

კოორდინატორი 

• მაგისტრის ხარისხი ბიზნეს ადმინისტრირების / 

პროექტების მართვის განხრით; 

• 3-წლიანი გამოცდილება დაგეგმვის პროექტების 

მართვაში. 

კვალიფიკაციის 

დამადასტურებელი 

დოკუმენტი იხ. 

დანართში. 

სივრცითი დაგეგმვის 

სპეციალისტი  / 

მიწათსარგებლობის 

დაგეგმვის 

სპეციალისტი 

ზვიად ბურჭულაძე-არქიტექტორი, 

არქიტექტურის აკადემიური 

დოქტორი; 

დაგეგმვის 

ხელმძღვანელი 
• მაგისტრის ხარისხი დაგეგმვის განხრით. 

• 3-წლიანი გამოცდილებით დაგეგმვაში. 

კვალიფიკაციის 

დამადასტურებელი 

დოკუმენტი  

იხ. დანართში. 

ქალაქმგეგმარებელი / 

ურბანისტი   

ზვიად ბურჭულაძე-არქიტექტორი, 

არქიტექტურის აკადემიური 

დოქტორი; 

დაგეგმარების 

ხელმძღვანელი 
• მაგისტრის ხარისხი  დაგეგმვის განხრით. 

• 3-წლიანი პროფესიული გამოცდილება დაგეგმარებაში. 

კვალიფიკაციის 

დამადასტურებელი 

დოკუმენტი 

იხ. დანართში. 

სოციოლოგი   ლაშა მიქელაძე -     

  სოციოლოგი   

 

წამყვანი 

სპეციალისტი 

• მაგისტრის ხარისხი სოციოლოგიის განხრით; 

• 2-წლიანი პროფესიული გამოცდილება. 

კვალიფიკაციის 

დამადასტურებელი 

დოკუმენტი 

იხ. დანართში. 

საინჟინრო 

ინფრასტრუქტურის  

სპეციალისტი 

ირაკლი ბურჭულაძე - ინჟინერ-

ეკონომისტი, ნავთობისა და გაზის 

საპროექტო და სახარჯთაღრიცხვო 

განხრით სპეციალისტი; 

სერგო ჭყონია- ფიზიკა 

ინფორმატიკა გამოთვლითი 

ტეკნიკა  სპეციალისტი, 

გეოსაინფორმაციო სისტემის, 

წყალმომარაგების ქსელის, 

მაღალტექნოლოგიურ სხვადასხვა 

გამზომი მოწყობილობებით 

მონაცემების მართვისა და 

ანალიტიკის სპეციალისტი; 

ტარიელ გოგიჩაიშვილი - ინჟინერ-

ელექტრიკოსი 

წამყვანი 

სპეციალისტი 

• ბაკალავრის ხარისხი სამოქალაქო ან საინჟინრო 

ინფრასტრუქტურის განხრით და/ან ექსპერტული 

ცოდნის მქონე ინფრასტრუქტურულ ინჟინერიაში. 

• 2-წლიანი გამოცდილება დასახლებებში საინჟინრო 

ინფრასტრუქტურის დაპროექტებაში.   

კვალიფიკაციის 

დამადასტურებელი 

დოკუმენტი 

იხ. დანართში.  

სატრანსპორტო 

ინფრასტრუქტურის 

სპეციალისტი 

ბიძინა ბიბილეიშვილი - 

ავტომობილების და 

საავტომობილო მეურნეობის 

ინჟინერი 

წამყვანი 

სპეციალისტი 

• ბაკალავრის ხარისხი სატრანსპორტო დაგეგმვაში ან 

სატრანსპორტო ინჟინერიაში, საგზაო მოძრაობის ან 

ტრანსპორტის მართვის მიმართულებით. 

• 2-წლიანი გამოცდილებით დასახლებებში საგზაო 

მოძრაობის (რე)ორგანიზების სქემის შემუშავებაში. 

კვალიფიკაციის 

დამადასტურებელი 

დოკუმენტი  

იხ. დანართში. 

ეკოლოგიის 

სპეციალისტი/ 

ეკოსისტემების 

მართვის სპეციალისტი 

გიორგი ზაზაძე -  ეკოლოგი  წამყვანი 

სპეციალისტი 

• ბაკალავრის ხარისხი ეკოლოგიაში ან ეკოსისტემების 

მართვაში, ან გარემოს დაცვის საკითხებში; 

• 2-წლიანი გამოცდილება სტრატეგიული 

გარემოსდაცვითი შეფასებების (სგშ) და/ან გარემოზე 

ზემოქმედების შეფასებების (გზშ) წარმოებაში. 

კვალიფიკაციის 

დამადასტურებელი 

დოკუმენტი 

იხ. დანართში. 
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გეო-ინფორმაციული 

სისტემების (GIS)   

სპეციალისტი   

სერგო ჭყონია- ფიზიკა 

ინფორმატიკა გამოთვლითი 

ტეკნიკა  სპეციალისტი, 

გეოსაინფორმაციო სისტემის, 

წყალმომარაგების ქსელის, 

მაღალტექნოლოგიურ სხვადასხვა 

გამზომი მოწყობილობებით 

მონაცემების მართვისა და 

ანალიტიკის სპეციალისტი; 

წამყვანი 

სპეციალისტი 

• ეროვნულ დონეზე აღიარებული შესაბამისი 

პროფესიული კვალიფიკაციის მქონე და/ან 

ექსპერტული ცოდნის მქონე გის სპეციალისტი; 

• GIS პროგრამული უზრუნველყოფის (§Error! Reference s

ource not found.) სრულყოფილი ცოდნა. 

• 2-წლიანი პროფესიული გამოცდილება.  

კვალიფიკაციის 

დამადასტურებელი 

დოკუმენტი 

იხ. დანართში. 

არქიტექტორი 

 

გრიგოლ გარუჩავა  - 

არქიტექტორი      

სპეციალისტი • ბაკალავრის ხარისხი არქიტექტურაში. 

• ავტომატიზებული დაპროექტების სისტემის (CAD) და 

კომპიუტერული მოდელირების შესაბამისი 

პროგრამების სრულყოფილი ცოდნა. 

• 2-წლიანი პროფესიული გამოცდილება. 

კვალიფიკაციის 

დამადასტურებელი 

დოკუმენტი 

იხ. დანართში. 

კარტოგრაფი ვალიკო გონგაძე - ინჟინერ 

გეოდეზისტი 

სპეციალისტი • ბაკალავრის ხარისხი კარტოგრაფიაში და/ან 

გეოგრაფიაში. 

• 2-წლიანი პროფესიული გამოცდილება. 

კვალიფიკაციის 

დამადასტურებელი 

დოკუმენტი 

იხ. დანართში. 

ტოპოგრაფი / 

გეოდეზისტი 

ვალიკო გონგაძე - ინჟინერ 

გეოდეზისტი 

სპეციალისტი • ბაკალავრის ხარისხი გეოდეზიაში და/ან ექსპერტული 

ცოდნის მქონე ტოპოგრაფიაში. 

• ავტომატიზებული დაპროექტების სისტემის (CAD) და 

კომპიუტერული მოდელირების შესაბამისი 

პროგრამების სრულყოფილი ცოდნა. 

• 2-წლიანი პროფესიული გამოცდილება 

ტოპოგრაფიული რუკების/გეგმების შედგენაში. 

კვალიფიკაციის 

დამადასტურებელი 

დოკუმენტი 

იხ. დანართში. 

რედაქტორი მაია მოწყობილი - მთარგმნელ-

რეფერენდი, პედაგოგი 

სპეციალისტი • ბაკალავრის ხარისხი ჰუმანიტარულ მეცნიერებებში, 

ინგლისურ ენაში, კომუნიკაციებში ან 

ჟურნალისტიკაში. 

• 1-წლიანი პროფესიული გამოცდილება. 

კვალიფიკაციის 

დამადასტურებელი 

დოკუმენტი 

იხ. დანართში. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



6.2. გრაფიკული ნაწილი 

განაშენიანების დეტალური გეგმის მონახაზი-ტერიტორიის გამოყენების რუკა 
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7. განაშენიანების ესკიზი 
7.1. განმარტებითი ბარათი 

გეგმარებითი ერთეულის და დაგეგმილი ცვლილებების ანოტაცია: 

• გეგმარებითი ერთეული: 

გეგმარებითი ერთეულის ფართობი შეადგენს 13200,00 კვ.მ-ს. გეგმარებითი ერთეული მოიცავს 17 მიწის ნაკვეთს. 

• დაგეგმვის ძირითადი მიზნები და ამოცანები, მათი მიღწევისა და გადაწყვეტის გზები; 

დაგეგმილი პროექტის მიხედვით გეგმარებით ერთეულში შემავალ მიწის ნაკვეთებზე საკადასტრო კოდებით 20.42.04.823, 20.42.04.607, 20.42.04.608, 20.42.04.804, უნდა განთავსდეს მრავალსართულიანი 

მრავალბინიანი საცხოვრებელი კომლექსი. აღნიშნულის განხორციელება საჭიროებს განაშენიანების გამჭიდროებას - განაშენიანების ინტენსივობის კოეფიციენტის გაზრდას, რომლებიც მოცემულია ქვემთ: 

• დაგეგმილი განაშენიანება: 

o სტრუქტურა/წყობა - დახურული, კვარტალური წყობა. 

o მიმართება მიმდებარე განაშენიანებასთან - გეგმარებითი ერთეულის მიმდებარე ტერიტორიაზე განთავსებულია საცხოვრებელი სახლებით განაშენიანებული მიწის ნაკვეთები, რომელთა მიმართ 

დაცული იქნება ქალაქმშენებლობითი და ქალაქგეგმარებითი მოთხოვნები. 

o ინფრასტრუქტურული უზრუნველყოფა - გეგმარებითი ერთეული უზრუნველყოფილია ინფრასტრუქტურული სიმძლავრეებით, ხოლო მოთხოვნის შემთხვევაში მათი გაუმჯობესება მოხდება 

ობიექტის პროექტირების ეტაპზე, ოპერატორი კომპანიების მიერ გაცემული ტექნიკური დავალებების შესაბამისად. 
 

7.2. საპროექტო ტერიტორიის და ობიექტის ტექნიკურ-ეკონომიკური მაჩვენებლები 

• დაგეგმილი ცვლილებები ციფრებში: 

o განაშენიანების კოეფიციენტი (კ-1) რჩება უცვლელი და შეადგენს 0,5-ს; 

o განაშენიანების ინტენსივობის კოეფიციენტი (კ-2)  იზრდება 2,5-დან 3,0-მდე და 4,5-მდე. 

o გამწვანების კოეფიციენტი (კ-3) რჩება უცვლელი და შეადგენს 0,3-ს 

გეგმარებითი ერთეულში შემავალ, სხვა/დანარჩენ მიწის ნაკვეთებზე მოქმედებს განაშენიანების გეგმით დადგენილი განაშენიანების პარამეტრები და პირობები, გარდა მიწის ნაკვეთზე ს/კ 20.42.04.549, 

რომელზეც აღნიშნული პარამეტრები განსაზღვრულია სამშენებლო დოკუმენტით.   
 

გეგმარებით ერთეულში შემავალი საპროექტო მიწის ნაკვეთებისათვის მოქმედებს შემდეგი განაშენიანების რეგულირების პარამეტრები: 

 

მიწის ნაკვეთი პარამეტრები 

# საკადასტრო კოდი კ-1 კ-2 კ-3 

1 2 3 4 5 

1 20.42.04.607 0,5 3,0 0,3 

2 20.42.04.608 0,5 3,0 0,3 

3 20.42.04.804 0,5 4,5 0,3 

4 20.42.04.823 0,5 2,5 0,3 
 

საპროექტო ობიექტის სავარაუდო ტექნიკური მაჩვენებლების აუცილებელი ელემენტები:  

• ფართობები:  

o საპროექტო მიწის ნაკვეთების ფართობები:  

 

მიწის ნაკვეთი 

საკადასტრო კოდი ფართობი კვ.მ. 

1 2 3 

1  20.42.04.804 1495,00 

2  20.42.04.607 736,00 

3  20.42.04.608 138,00 

4 20.42.04.823 486,00 

სულ 2855,00 

 

o სამშენებლო ქვეზონები - მაღალი ინტენსივობის საცხოვრებელი ზონა (სზ-4);  

o გამწვანებული და სხვა არასამშენებლო ტერიტორიები გეგმარებით ერთეულზე არ არის 

განთავსებული; 

o დაგეგმილი განაშენიანება, მათ შორის (არსებობის შემთხვევაში):  

▪ საცხოვრებელი (ცალ-ცალკე: ბინა, სასტუმროს ტიპის ბინა, სასტუმროს ნოემრი) – 115 

საცხოვრებელი ბინა, 6000 კვ.მ.  

▪ კომერციული (ცალ-ცალკე: სავაჭრო, საოფისე) – კომერციული და სხვა დანიშნულების - 

250 კვ.მ. 

▪ დამხმარე (ცალ-ცალკე: ავტოსადგომი, სარდაფი, საწყობი, ტექნიკური სათავსები და მსგ.) - 

დახურული მიწისქვეშა 25 ავტოსადგომი (750 კვ.მ.) და 5 მიწისზედა ავტოსადგომი, სულ 30 

ავტოსადგომი. 

• მოცულობები:  

o დაგეგმილი განაშენიანება, მათ შორის (არსებობის შემთხვევაში):  

• შენობები - 31100 კუბ.მ. 

• სიმაღლეები/სართულიანობა:  

o 

o დაგეგმილი განაშენიანება, მათ შორის (არსებობის შემთხვევაში):  

▪ მიწისქვეშა სართულები - 1 სართული;  

▪ მიწისზედა სართულები - 12 სართული; 

 

 

 

 

 

დაგეგმილი განაშენიანების მაქსიმალური სიმაღლე (მ) – 30-43 მ. 

o სართული - 9-13 (მიწისქვეშა სართულის ჩათვლით). 
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7. 3. სიტუაციური რუკა 
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7.4. საზღვრების რუკა 

 

 
 

7.5. გეგმარებითი შეზღუდვების (სინთეზური) რუკა 

გეგმარებითი ერთეულის მიმართ შეზღუდვები არ ფიქსირდება 
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7.6. გენერალური გეგმა 
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7.7. ტერიტორიის მიჯნის ზონების გეგმა 

 

 

ინსოლაციის პროექტი წარმოდგენილი იქნება, კონცეფციის დამტკიცების შემდგომ, განაშენიანების დეტალური გეგმის შემუშავების მეორე სტადიაზე (გდგ-ს განხილვა და დამტკიცება). 
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7.8. განაშენიანების ჭრილ(ებ)ი 
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7.9. განაშენიანების ვიზუალიზაცია 
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8. გამოყენებული დოკუმენტები 
 

ნორმატიული შინაარსი წყარო 

კონსტიტუციური კანონი საქართველოს კონსტიტუცია  

ორგანული კანონი ადგილობრივი თვითმმართველობის კოდექსი  

კანონი 
საქართველოს სივრცის დაგეგმარების, არქიტექტურული და 
სამშენებლო საქმიანობის კოდექსი 

 

კანონი გარემოს დაცვის შესახებ  

კანონი კულტურული მემკვიდრეობის შესახებ  

კანონი გარემოსდაცვითი შეფასების კოდექსი  

კანონი წყლის შესახებ  

კანონი ტყის კოდექსი  

კანონი 
საქართველოს ზღვისა და მდინარეთა ნაპირების 
რეგულირებისა და საინჟინრო დაცვის შესახებ 

 

კანონი საზღვაო კოდექსი  

კანონი დაცული ტერიტორიების სისტემის შესახებ  

კანონი საავტომობილო გზების შესახებ  

კანონი საგზაო მოძრაობის შესახებ  

კანონი საქართველოს სარკინიგზო კოდექსი  

კანონი სამოქალაქო უსაფრთხოების შესახებ  

კანონი ტურიზმისა და კურორტების შესახებ  

კანონი 
კურორტებისა და საკურორტო ადგილების სანიტარიული 
დაცვის ზონების შესახებ 

 

კანონი ნარჩენების მართვის კოდექსი  

კანონი გეოდეზიური და კარტოგრაფიული საქმიანობის შესახებ  

კანონი სახელმწიფო საიდუმლოების შესახებ  

პრეზიდენტის ბრძანებულება 
საქართველოში სახელმწიფო გეოდეზიურ კოორდინატორთა 
სისტემის შესახებ 

 

მთავრობის დადგენილება საქართველოს კურორტების ნუსხა და სტატუსი  

მთავრობის დადგენილება 
ტერიტორიების გამოყენების და განაშენიანების ძირითადი 
დებულებების შესახებ 

 

მთავრობის დადგენილება 
სივრცის დაგეგმარებისა და ქალაქთმშენებლობითი გეგმების 
შემუშავების წესის შესახებ 

 

მთავრობის დადგენილება 
ელექტრული ქსელების ხაზობრივი ნაგებობების დაცვის წესი 
და მათი დაცვის ზონები 

 

მთავრობის დადგენილება 

მაგისტრალური მილსადენების (ნავთობის, 
ნავთობპროდუქტების, ნავთობის თანმდევი და ბუნებრივი 
გაზის და მათი ტრანსფორმაციის პროდუქტების) დაცვის 
წესისა და მათი დაცვის ზონები 

 

მთავრობის დადგენილება 
საქართველოს ზედაპირული წყლების დაბინძურებისაგან 
დაცვის შესახებ 

 

მთავრობის დადგენილება 
საქართველოს მცირე მდინარეების წყალდაცვითი ზოლების 
(ზონების) შესახებ 

 

მთავრობის დადგენილება წყალდაცვითი ზოლის შესახებ  

მთავრობის დადგენილება ტექნიკური რეგლამენტი — სამშენებლო კლიმატოლოგია  

მთავრობის დადგენილება ტექნიკური რეგლამენტი — სეისმომედეგი მშენებლობა  
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დანართები 
 

 



































































































 

CV 

 

სახელი: ბიძინა 

გვარი: ბიბილეიშვილი 

დაბადების თარიღი: 02.07.1960 

მისამართი: ქ. ბათუმი, შ. ხიმშიაშვილის ქ. #9, ბ. 42 

ტელეფონი: 577 16 33 88; 577 00 85 85 

ელ-ფოსტა: 

 

განათლება: 

bidzina.bi@gmail.com 

 

უმაღლესი 



 

სპეციალობა/კვალიფიკაცია: 

 

 

 

 

 

ავტომობილები და საავტომობილო მეურნეობა; 

ინჟინერ-მექანიკოსი; 

(დიპლომის რეკვიზიტები: ЛР #050025; 26.09. 1983; 

სარეგისტრაციო #19963; დიპლომის გამცემი 

ორგანიზაცია: საქართველოს ვ. ი. ლენინის სახელობის 

პოლიტექნიკური ინსტიტუტი) 

 

 

უცხო ენა: 

 

რუსული (თავისუფლად), ინგლისური (საშუალოდ) 

კომპიუტერული უნარ-

ჩვევები: 

 

Word, Excel, Powerpoint 

 

სამუშაო გამოცდილება: 

 

 

 

 

 

2021.02 -დან დღემდე - შპს „ბათუმის 

ავტოტრანსპორტი“ - დირექტორის მოადგილე 

2020.12 – 2021.02 - შპს „ბათუმის ავტოტრანსპორტი“ - 

დირექტორის მოვალეობის შემსრულებელი 

2017.07 – 2020.12 - შპს „ბათუმის ავტოტრანსპორტი“ - 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

დირექტორის მოადგილე 

2017.05 – 2017. 07 - შპს „ბათუმის ავტოტრანსპორტი“ - 

დორექტორის მოვალეობის შემსრულებელი 

2015.01-2017.05 - შპს „ბათუმის ავტოტრანსპორტი“ - 

პროექტებისა და ორგანიზაციული განვითარების 

მენეჯერი 

2013.03-2013.06 - შპს „ბიოპოლუსი“ -  მთავარი 

ინჟინერი; 

2009.10- 2013.03 - შპს „ბიოპოლუსი“ - სპირტის 

საამქროს უფროსი; 

2007. 08 – 2009.10 - შპს „ბათფარმა“ - ახალი ტექნიკისა 

და ტექნოლოგიების განყოფილების უფროსი; 

ანტიბიოტიკების საამქროს უფროსი; 

საამპულე საამქროს უფროსი; 

1993.13.09 - 2005.18.10 - კერძო სექტორი; 

1992.12.09-1993.13.09  - აჭარის  ავტოსატრანსპორტო 

საწარმოო გაერთანება „ავტოტრანსმომარაგება“ - 

მომარაგების ინჟინერი; 

1989.05.04-1992.01.06 - აჭარის ავტოსატრანსპორტო 

საწარმოო გაერთანება - შრომისა და ხელფასის 

განყოფილების პირველი კატეგორიის ინჟინერი; 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

1986.17.02-1989.05.04 - აჭარის ავტოსატრანსპორტო 

საწარმოო გაერთანება - შრომისა და ხელფასის 

განყოფილების უფროსი ინჟინერი; 

1985.01.07-1986.17.02  - აჭარის ავტოსატრანსპორტო 

საწარმოო გაერთანება - შრომისა და ხელფასის 

განყოფილების ინჟინერი; 

1983-1985- საბჭოთა არმიის რიგები თადარიგის  

ოფიცერი; 

1983 (10.10- 31.10)  - აჭარის ავტოსატრანსპორტო 

საწარმოო გაერთანება - ინჟინერ-კონსტრუქტორი; 

1979.25.10-1983.11.10 - ავტოკოლონა 2659 - 

ელექტრიკოსის მოსწავლე (მოიპოვა ელექტრიკოსის 

პირველი თანრიგი); 

1979 (11.09-16.10) - ბათუმის მანქანათმშენებლობის 

ქარხნის მექანიკური საამქრო - ხარატის მოსწავლე; 

1977. 03.10-1979.18.07 - მშრომელთა დეპუტატების 

ბათუმის საქალაქო საბჭოს ტექნიკური 

ინვენტარიზაციის ბიურო - ტექნიკური 

ინვენტარიზაციის #3 ბრიგადის ტექნიკოსი; 

1975 (01.07-01.09) - ბათუმის ავტოტექმომსახურება - 

ელექტრიკოსის მოსწავლე; 



მიღწევები და ჯილდოები: 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

დამატებითი ცნობები: 

 

 

 

 

 

2015 წელი - ეროვნული სერტიფიკატი „წლის 

სპეციალისტი 2015“; მოპოვებულია  სახელმწიფოს 

კეთილდღეობისთვის მრავალწლიანი წარმატებული 

საქმიანობისთვის, პირადი წვლილისთვის შრომის 

მაღალი მაჩვენებლების მიღწევაში, ამოცანების 

გადაჭრის დროს რაციონალური მიდგომისა და 

პროფესიონალიზმისთვის; 

2008 წელი - სიგელი „ბათფარმის გამომგონებელი“  

მოპოვებულია ნომინაციაში გამარჯვებისთვის; 

2007 წელი - შპს „ბათფარმას“ სიგელი: „2007 წლის 

საუკეთესო გამომგონებელი“, მოპოვებულია 

რამოდენიმე გამოგონების ავტორობის საფუძველზე; 

მოწმობა „რაციონალიზატორული წინადადების 

ავტორი“ (მოწმობა #32; 01.06.1987); დაინერგა ქალაქ 

ბათუმის საქალაქო ავტობუსებში; 

 

ავტორი ავტობუსების საწარმოში თვითდაფინანსებაზე 

მომუშავე საიჯარო ბრიგადის შესახებ პროექტისა,  

რომელიც წარმატებულად დაინერგა ბათუმის 

საქალაქო ტრანსპორტში (1987). 



ოჯახური მდგომარეობა:  

დაოჯახებული. 

მეუღლე - მარინე გურგენიძე არის ექიმი, განათლების 

დოქტორი; მუშაობს ბათუმის შოთა რუსთაველის 

სახელმწიფო უნივერსიტეტში ასოცირებულ 

პროფესორად; 

შვილები:  

ლია ბიბილეიშვილი - არის პიანისტი -შემსრულებელი;  

გივი ბიბილეიშვილი -  არის პროგრამისტი; მუშაობს 

პაშა ბანკში; არის დაოჯახებული. 

                

                                                                                                           თარიღი:   27.01.2021                  

 



 



 

 

 



 

გიორგი ზაზაძე 
 

მის: თბილისი, ქინძმარაულის შეს. 
კორპ. 7, ბ. 14 ელ-ფოსტა: 

zazadzegio@outlook.com 
მობილური: 598506013 

განათლება 
_________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________ 

მაგისტრატურა - 2020 წლიდან დღემდე 
სოხუმის სახელმწიფო უნივერსიტეტი - საბუნებისმეტყველო მეცნიერებათა, მათემატიკის, 
ტექნოლოგიებისა და ფარმაციის ფაკულტეტი - გეოგრაფიის მაგისტრის ხარისხი  
 
ბაკალავრიატი: 2015 -2019 წწ. 
საქართველოს საპატრიარქოს წმიდა ანდრია პირველწოდებულის სახელობის ქართული 
უნივერსიტეტის ბიზნესის, კომპიუტინგის და სოციალური მეცნიერებათა ფაკულტეტი - 
ეკოლოგიის ბაკალავრის აკადემიური ხარისხი 
 
სამუშაო გამოცდილება 
_________________________________________________________________________________ 
 

 
პერიოდი 

 
ადგილმდებარეობა 

 
პოზიცია 

 
პროექტის დასახელება 

2022 საქართველო ეკოლოგი 

შპს „არქეოსი“, ქ. ბათუმში, ადლიის ქუჩა 
N155 და N155 ა-ში არსებული მიწის 
ნაკვეთების (ს. კ. 05.32.03.009 და 

05.32.17.010) განაშენიანების დეტალური 
გეგმის სტრატეგიული გარემოსდაცვითი 

შეფასების სკრინინგის ანგარიში 

2022 საქართველო ეკოლოგი 

შპს „გრინკო“, ქ. ბათუმში, შოთა 
რუსთაველის ქუჩა N21-ში არსებული მიწის 
ნაკვეთის (ს.კ.N05.22.12.029) განაშენიანების 

დეტალური გეგმის სტრატეგიული 
გარემოსდაცვითი შეფასების სკრინინგის 

ანგარიში 

2022 საქართველო ეკოლოგი 
შპს „ჯორჯიან პეტ პლასტ მენეჯმენტი“-ს 
კომპანიის ნარჩენების მართვის გეგმის 

მომზადება 

2022 საქართველო ეკოლოგი 
შპს „კავკას მეტალი“-ს კომპანიის 

ნარჩენების მართვის გეგმის მომზადება 

2020-2021 საქართველო ეკოლოგი 

უცხოური საწარმოს ფილიალი „ჩინეთის 
რკინიგზის 23-ე ბიუროს ჯგუფის 

მუდმივმოქმედი ფილიალი“-ს E117 
მაგისტრალის ქვეშეთი-კობის მონაკვეთის 
მშენებლობის ნარჩენების მართვის გეგმის 

მომზადება 

mailto:zazadzegio@outlook.com


2020 საქართველო ეკოლოგი 

ქალაქ თბილისის მუნიციპალიტეტში, 
ლისის ტბის მიმდებარე არეალის 

გარემოსდაცვითი და ქალაქმშენებლობითი 
კვლევების და მართვის მექანიზმების 

შემუშავების პროექტის გარემოსდაცვითი 
კვლევების განხორციელება 

2019 –2020 საქართველო ეკოლოგი 

დაბა სურამის გენერალური გეგმისა და 
დაბის ცენტრალური უბნის განაშენიანების 
გეგმის სტრატეგიული გარემოსდაცვითი 

შეფასების დოკუმენტის შემუშავება 

2019-2020 საქართველო ეკოლოგი 
ვარკეთილის III მასივის, სივრცით- 

ტერიტორიული განვითარების პროექტის 
გარემოსდაცვითი შეფასება 

2019 საქართველო ეკოლოგი 
ქ. თბილისში, მტკვრის მიმდებარე 

ტერიტორიის განვითარების დიზაინის 
კონცეფციის გარემოსდაცვითი შეფასება 

2018 საქართველო ეკოლოგი 
თბილისი-რუსთავი ავტომაგისტრალის 

PK5+840 - PK 6+640 მონაკვეთის 
გარემოსდაცვითი მენეჯმენტის გეგმა 

2018 საქართველო ეკოლოგი 
მუხიანის დასახლებაში მდებარე, ყოფილი 
რადიოქარხნის შენობების და ტერიტორიის 

გარემოსდაცვითი კვლევა 

2017 – 2018 საქართველო ეკოლოგი 
ონის მუნიციპალიტეტის სივრცითი 

განვითარების პროექტის გარემოსდაცვითი 
კვლევების განხორციელება 



2017 – 2018 საქართველო ეკოლოგი 

კურორტ გომისმთის 
ქალაქთმშენებლობითი დოკუმენტი 

გარემოსდაცვითი კვლევების 
განხორციელება 

2017 – 2018 საქართველო ეკოლოგი 
სოფ. მუხრანის სივრცითი განვითარების 
პროექტის გარემოსდაცვითი კვლევების 

განხორციელება 

2017-2018 საქართველო ეკოლოგი 

შპს „სტარკ მეტალს“-ის ტყვიის მეორადი 
აკუმულატორების გადამამუშავებელი 

საწარმოს მოწყობისა და ექსპლუატაციის 
გარემოზე ზემოქმედების შეფასების 

ანგარიში 

 
დამატებითი კურსები 
__________________________________________________________________________________ 

2020 წლის 24 თებერვალი - 2 მარტი გარემოსდაცვითი მმართველის სასწავლო კურსი 
 
2016 წლის 16-23 მარტი  - ინტენსიური სასწავლო კურსი : ,, სახიფათო ნარჩენების 
ტრანსპორტირების, გამოყენების და შენახვის უსაფრთხოების უზრუნველყოფა“ 
 
უცხო ენები 
__________________________________________________________________________________ 

ქართული (მშობლიური), ინგლისური (საშუალო), 
 

კომპიუტერული პროგრამები 
__________________________________________________________________________________ 

Microsoft Office Word, Microsoft Office Excel, Microsoft Office PowerPoint 
 
 
  







 



 



 



        CV                                                                   

A  

პირადი მონაცემები:  

დაბადების თარიღი - 1962 წლის 5 ივნისი. 

დაბადების ადგილი - საქართველო, ქალაქი ბათუმი. 

მოქალაქეობა -  საქართველოს მოქალაქე. 

მისამართი:  ქალაქი ბათუმი, 26 მაისის ქუჩა N13.  

TL:  +995 953312048.  e-mail: garucha.g@gmail.com 

წოდება -ჯილდო:   

- 2012 წელი -  საქართველოს ღირსების მედალი;   

- 2013 წელი - ბათუმის დამსახურებული არქიტექტორი;  

-2018 წელი - საქართველოს დამსახურებული არქიტექტორი. 

 

განათლება:           

 1969-1979  წლები -  ქალაქ  ბათუმის N 21 საშუალო სკოლა.  



 1980-1985 წლები - ქალაქ  მოსკოვის მიწათმოწყობის ინჟინერთა ინსტიტუტის - არქიტექტურული ფაკულტეტი.  სპეციალობა - 

არქიტექტორი. 

 

პროფესიული გამოცდილება:  

     1979-1980 წლები - სვერდლოვსკის არქიტექტურის ინსტიტუტი -თანაშემწეს პოზიცია; 

  1985-1996 წლები - ქალაქ ბათუმის აღმასკომის (მაშინდელი მერია) არქიტექტურის განყოფილების უფროსი არქიტექტორი. 

  1996-1997 წლები - ქალაქ ბათუმის აღმასკომის (მაშინდელი მერია) არქიტექტურული განყოფილების საწრმოო ჯგუფის მთავარი 

არქიტექტორი. 

  1997-2000 წლები - აჭარის არ მშენებლობის სამინისტროს არქტექტურისა და ქალაქმშენებლობის განყოფილების უფროსი. 

  2000-2003 წლები - აჭარის არ ურბანიზაციის სამინისტროს არქტექტურისა და ქალაქმშენებლობის სამმართველოს უფროსი. 

  2003-2005 წლები - აჭარის არ ეკონომიკის სამინისტროს ქალაქმშენებლობის დეპარტამენტის  არქტექტურისა და 

ქალაქმშენებლობის სამმართველოს უფროსი. 

  2005-2006 წლები - ქალაქ ბათუმის მთავარ არქიტექტორი. 

  2007 წლიდან  შპს ,,კონსტრუქტორი-21” არქიტექტორის პოზიცია. 

  2012 წლის თებერვალიდან - აჭარის არ ფინანსთა და ეკონომიკის სამინიტროს აჭარის სივრცითი დაგეგმარების ჯგუფის 

არქიტექტორი. 

  2013-2014 წლები - სამოქალაქო საზოგადოების ინსტიტუტი USAID-ი,  ბათუმის ურბანული განვითარების სტრატეგიული გეგმის 

შემუშავების ჯგუფის არქიტექტორი. 

    1985-2021 წლების - პერიოდში დაპროექტებული და რეალიზებულია მრავალი სხვადასხვა დანიშნულების შენობის 

არქიტექტურული პროექტი. 



2012-2020 წლები აჭარის ფინასთა და ეკონომიკის სამინისტროს სივრცითი მოწყობის ჯგუფში განვლილ პერიოდში შესრულებული 

პროექტები: აჭარის სივრცითი მოწყობის გეგმა, ქობულეთის, ხელვაჩაურის, შუახევისა და ხულოს რაიონების სივრცითი დაგეგმარების 

გეგმები; ქობულეთის, ჩაქვი-ციხისძირის, გონიოს, სარფის, კურორტ გოდერძის დეტალური დაგეგმარების გეგმები.  

პედაგოგიური მოღვაწეობა: 

   1990-1994 წლებში ბათუმის ჰუმანიტარული კოლეჯი; 

  1996 წლიდან (დღიდან მის დაარსებისა) ბათუმის ხელოვნების უნივერსიტეტი.  

  2017 წლიდან  ბათუმის შოთა რუსთაველის სახელმწიფო უნივერსიტეტი 

  კომპიუტერულ პროგრამების ფლობა:  

სტანდარტული პროგრამები – Word, Excell, PowerPoint,  Internet.  

გრაფიკული პროგრამები autoCAD,  Photoshop,  CorelDRAW,  Google SktechUp..    

 

 ენები:   

 ქართული _ მშობლიური;  

 რუსული _ სრულყოფილად;  

 ინგლისური – დამწყები. 

 არქიტექტორი: გრიგოლ გარუჩავა   

 
 

 

 

 



 

უმაღლესი განათლების დიპლომი: 

 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



შენობა-ნაგებობათა უსაფრთხოების წესების კურსის სერტიფიკატი: 

 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



საქართველოს დამსახურებული არქიტექტორის წოდების მინიჭების სიგელი: 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



ღირსების მედალის მინიჭების ბრძანება: 

 
 

 



 



 

 

 
 

 

 

 



 

 

 

 

 

 

 
 



CURRICULUM VITAE 
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შეთავაზებული პოზიცია პროექტში  

1. გვარი: ბურჭულაძე 

2. სახელი: ზვიადი 

3. დაბადების თარიღი: 01.02.1978 

4. ეროვნება: ქართველი 

5. ოჯახური მდგომარეობა: დაქორწინებული 

6. განათლება 

დაწესებულება 
 

თბილისის სახელმწიფო სამხატვრო აკადემია 

პერიოდი 1995 - 1998 

მიღებული ხარისხი/დიპლომი  

 

დაწესებულება 
 

მოსკოვის არქიტექტურული ინსტიტუტი (სახელმწიფო აკადემია) 

პერიოდი 1998-2000 

მიღებული ხარისხი/დიპლომი ბაკალავრის დიპლომი 

 

დაწესებულება 
 

მოსკოვის არქიტექტურული ინსტიტუტი (სახელმწიფო აკადემია) 

პერიოდი 2000-2002 

მიღებული ხარისხი/დიპლომი სპეციალისტის დიპლომი 

 

დაწესებულება 
 

საქართველოს ტექნიკური უნივესიტეტი 

პერიოდი 2012-2017 

მიღებული ხარისხი/დიპლომი არქიტექტურის დოქტორი 

 

7. ენები, 1-დან (ძალიან ცუდი) 5-მდე (ძალიან კარგი) 

ენა კითხვა საუბარი წერა 

ქართული მშობლიური ენა 

რუსული 5 5 4 
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ინგლისური 5 5 4 

 

8. სამუშაო გამოცდილება: 

წელი პოზიცია, ორგანიზაცია  

2020-დღემდე არქიტექურული პროგრამის ხელმძღვანელი,პროფესორი. 
ქ.ბათუმის ხელოვნების სასწავლო უნივესიტეტი 

2012 -დღემდე დამფუძნებელი, პროექტების მთავარი არქიტექტორი 
შპს ფრი_ზი 

2011-დღემდე ქალაქმშენებლობითი და სივრცითი მოწყობის პროგრამის სამუშაო ჯგუფის ხელმძღვანელი 
აჭარის ა/რ ფინანსთა და ეკონომიკის სამინისტრო 

2011-2020 მოწვეული პედაგოგი 
ქ.ბათუმის ხელოვნების სასწავლო უნივესიტეტი 

2010-2011 ქალაქმშენებლობის დეპარტამენტის უფროსი 
აჭარის ა/რ ფინანსთა და ეკონომიკის სამინისტრო 

2009-2010 ქ.ბათუმის მთავარი არქიტექტორი 
ქ.ბათუმის მერია 

2007-2009 არქიტექტურისა და ურბანული დაგეგმარების სამსახურის უფროსი 
ქ.ბათუმის მერია 

2007-2007 არქიტექტურისა და ურბანული დაგეგმარების სამსახურის უფროსის მოადგილე 
ქ.ბათუმის მერია 

2002-2007 არქიტექტორთა ჯგუფის ხელმძღვანელი 
ქ.მოსკოვის კულტურის, განდაცვის და სპორტულ ნაგებობათა სამეცნიერო კვლევითი და საპროექტო ინსტიტუტი 
„მოსპროექტ -4“ 

 
 

9.  წევრობა: მოსკოვის არქიტექტორთა კავშირი 
საქართველოს არქიტექტორთა კავშირი (აჭარის ფილიალის თავჯდომარის მოადგილე) 
აჭარის ა/რ კულტურული მემკვიდრეობის საბჭო 
აჭარის ა/რ ძეგლთა დაცვის საბჭო  

10. სხვა უნარები: მაგ. MS Windows 3.xx-10, MS Office '97-2016, Microsoft Office PowerPoint, Microsoft Office Outlook. AutoCAD, 
ArchiCAD, photoshop, 

11. ახლანდელი პოზიცია: არქიტექურული პროგრამის ხელმძღვანელი,პროფესორი. 
ქ.ბათუმის ხელოვნების სასწავლო უნივესიტეტი 
 
დამფუძნებელი, პროექტების მთავარი არქიტექტორი 
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შპს ფრი_ზი 
 
ქალაქმშენებლობითი და სივრცითი მოწყობის პროგრამის სამუშაო ჯგუფის ხელმძღვანელი 
აჭარის ა/რ ფინანსთა და ეკონომიკის სამინისტრო 

12. ორგანიზაციაში ყოფნის პერიოდი: 8 წელი მოწვეული პედაგოგი, 1 წელი პროფესორი. 
8 წელი პროექტების მთავარი არქიტექტორი 

9 წელი სამუშაო ჯგუფის ხელმძღვანელი 

13. სამუშაო სტაჟი 19 

14. ძირითადი კვალიფიკაცია (პროექტთან დაკავშირებული): 

 

15. გამოცდილება სხვადასხვა ქვეყანაში: 

ქვეყანა წელი 

საქართველო 2007 დღემდე 

რუსეთი 2002-2007 

 

16. პროფესიული გამოცდილება (პროექტები): 

 

წელი 2020 

ადგილი ქ.ბათუმი 

კომპანია აჭარის ა/რ ფინანსთა და ეკონომიკის სამინისტრო 

პოზიცია სამუშაო ჯგუფის ხელმძღვანელი 

საქმიანობის აღწერა ქობულეთის, ხელვაჩაურის,შუახევისა და ხულოს მუნიციპალიტეტების მოქმედი სივრცითი მოწყობის გეგმების განახლება. 
სივრცითი მოწყობისა, დასახლებათა დაგეგმვისა სა ინფრასტრუქტურის განვითარების ხელშეწყობის პროგრამის ფარგლებში 

 

 

 

წელი 2019 

ადგილი ქ.ბათუმი 

კომპანია აჭარის ა/რ ფინანსთა და ეკონომიკის სამინისტრო 
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პოზიცია სამუშაო ჯგუფის ხელმძღვანელი 

საქმიანობის აღწერა სარფის საკურორტო ადგილის მთიანი ზონის განაშენიანების გეგმა - კონცეფცია. 
სამუშაო შესრულდა აჭარის ავტონომიური რესპუბლიკის ტერიტორიაზე არსებული საკურორტო-სარეკრეაციო აგილების 
ურბანული განვითარების და საინჟინრო-კომუნალური ინფრასტრუქტურის მოწყობის ფარგლებში. 

 
 
 
 
 

წელი 2018 

ადგილი ქ.ბათუმი 

კომპანია აჭარის ა/რ ფინანსთა და ეკონომიკის სამინისტრო 

პოზიცია სამუშაო ჯგუფის ხელმძღვანელი 

საქმიანობის აღწერა გონიოს საკურორტო ადგილის მთიანი ზონის განაშენიანების გეგმა - კონცეფცია. 
სამუშაო შესრულდა აჭარის ავტონომიური რესპუბლიკის ტერიტორიაზე არსებული საკურორტო-სარეკრეაციო აგილების 
ურბანული განვითარების და საინჟინრო-კომუნალური ინფრასტრუქტურის მოწყობის ფარგლებში. 

 
 
 

წელი 2017 

ადგილი ქ.ბათუმი 

კომპანია აჭარის ა/რ ფინანსთა და ეკონომიკის სამინისტრო 

პოზიცია სამუშაო ჯგუფის ხელმძღვანელი 

საქმიანობის აღწერა გონიოს საკურორტო ადგილის მთიანი ზონის განაშენიანების გეგმა 
სამუშაო შესრულდა შავი ზღვის სანაპირო ზოლშიარს საკურორტო-სარეკრეაციო აგილების ურბანული განვითარების ფარგლებში. 

 
 

წელი 2016 

ადგილი ქ.ბათუმი 

კომპანია აჭარის ა/რ ფინანსთა და ეკონომიკის სამინისტრო 

პოზიცია სამუშაო ჯგუფის ხელმძღვანელი 

საქმიანობის აღწერა ხულოს მუნიციპალიტეტის სივრცითი მოწყობის გეგმა 
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სამუშაო შესრულდა აჭარის ავტონომიური რესპუბლიკის ტერიტორიაზე არსებული თვითმართველი ერთეულების სივრცითი 
მოწყობის დოკუმენტების შედგენის ფარგლებში 

 
 

წელი 2016 

ადგილი ქ.ბათუმი 

კომპანია აჭარის ა/რ ფინანსთა და ეკონომიკის სამინისტრო 

პოზიცია სამუშაო ჯგუფის ხელმძღვანელი 

საქმიანობის აღწერა შუახევის მუნიციპალიტეტის სივრცითი მოწყობის გეგმა 
სამუშაო შესრულდა აჭარის ავტონომიური რესპუბლიკის ტერიტორიაზე არსებული თვითმართველი ერთეულების სივრცითი 
მოწყობის დოკუმენტების შედგენის ფარგლებში 

 

წელი 2015 

ადგილი ქ.ბათუმი 

კომპანია აჭარის ა/რ ფინანსთა და ეკონომიკის სამინისტრო 

პოზიცია სამუშაო ჯგუფის ხელმძღვანელი 

საქმიანობის აღწერა ქედის მუნიციპალიტეტის სივრცითი მოწყობის გეგმა 
სამუშაო შესრულდა აჭარის ავტონომიური რესპუბლიკის ტერიტორიაზე არსებული თვითმართველი ერთეულების სივრცითი 
მოწყობის დოკუმენტების შედგენის ფარგლებში 

 
 
 

წელი 2015 

ადგილი ქ.ბათუმი 

კომპანია აჭარის ა/რ ფინანსთა და ეკონომიკის სამინისტრო 

პოზიცია სამუშაო ჯგუფის ხელმძღვანელი 

საქმიანობის აღწერა ხელვაჩაურის მუნიციპალიტეტის სივრცითი მოწყობის გეგმა 
სამუშაო შესრულდა აჭარის ავტონომიური რესპუბლიკის ტერიტორიაზე არსებული თვითმართველი ერთეულების სივრცითი 
მოწყობის დოკუმენტების შედგენის ფარგლებში 

 
 

წელი 2014 

ადგილი ქ.ბათუმი 
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კომპანია აჭარის ა/რ ფინანსთა და ეკონომიკის სამინისტრო 

პოზიცია სამუშაო ჯგუფის ხელმძღვანელი 

საქმიანობის აღწერა ქობულეთის მუნიციპალიტეტის სივრცითი მოწყობის გეგმა 
სამუშაო შესრულდა აჭარის ავტონომიური რესპუბლიკის ტერიტორიაზე არსებული თვითმართველი ერთეულების სივრცითი 
მოწყობის დოკუმენტების შედგენის ფარგლებში 

 
 
 

წელი 2011-2013 

ადგილი ქ.ბათუმი 

კომპანია აჭარის ა/რ ფინანსთა და ეკონომიკის სამინისტრო 

პოზიცია სამუშაო ჯგუფის ხელმძღვანელი 

საქმიანობის აღწერა აჭარის ავტონომიური რესპუბლიკის ს სივრცითი მოწყობის სქემა 
საქართველოში პირველად  შემუშავებული რეგიონალური სივრცითი მოწყობის სქემ, ნიდერლანდების სამეფოს საგარეო საქმეთა 
სამინისტროსა და აჭარის ავტონომიური რესპუბლიკის ფინანსთა და ეკონომიკის სამინისტროს შეთანხმების გრანტის 
საფუძველზე.  

 

17. სხვა (მაგ. პუბლიკაციები, ჯილდოები):  

პუბლიკაციები 

„ქვეყნის ტერიტორიული ერთეულების, მუნიციპალიტეტების სივრცითი მოწყობის „ახალი თაობის“ მოთხოვნების შესაბამისი დოკუმენტაციის შემუშავების 
ძირითადი ასპექტები“ -  2013 წ. საქართველოს ტექნიკური უნივერსიტეტი, არქიტექტურისა და ქალაქმშენებლობის თანამედროვე პრობლემები, სამეცნიერო-
ტექნოლოგიური ჟურნალი #3 

 

„ბუნებრივ ეკოლოგიური კარკასი, როგორც ქალაქის ტერიტორიალური განვითარების საფუველი“ -  2016 წ. საქართველოს ტექნიკური უნივერსიტეტი, 
არქიტექტურისა და ქალაქმშენებლობის თანამედროვე პრობლემები, სამეცნიერო-ტექნოლოგიური ჟურნალი #6 

 

„ანთროპოგენური დატვირთვისას ტერიტორიის ეკოსისტემის მგრადობის შენარჩუნების საკითხები“ -  2016 წ. საქართველოს ტექნიკური უნივერსიტეტი, 
სამეცნიერო-ტექნიკური ჟურნალი #4 (43) 

 

„მუნიციპალური წარმონაქმნის ტერიტორიის ეკოლოგიურ-ლანდშაფტური მდგრადი განვითარება - გარემოს მდგომარეობის მუნიციპალური მართვა“ -  2017 
წ. ქ.ბათუმის შოთა რუსტაველის სახელობის სახელმწიფო უნივერსიტეტი, სოციალურ მეცნიერებათა საკითხები. შრომების კრებული #10 



Name 7/7 

ჯილდოები 

რუსეთის არქიტექტორთა კავშირის მოსკოვის განყოფილების ჩვენება. 2004-2005 წლების საუკეთესო პროექტზე - ლაურიატის დიპლომი _ პრემია „ზალატოე 
სეჩენიეს“ -ს ნომინანტი. 

 

არქიტექტორთა კავშირის საერთაშორისო ასოციაციის XII ჩვენება - პირველი ხარისხის დიპლომი, 2002-2005 წლიების საუკეთესო პროექტი. 

 
 

 
ვადასტურებ, რომ ვღებულობ მონაწილეობას ქ. ბათუმის მუნიციპალიტეტის მერიის ქ. ბათუმის მუნიციპალიტეტის სივრცითი განვითარებისა და განაშენიანების 
მართვის დაგეგმვის საპროექტო მომსახურების სახელმწიფო შესყიდვის მიზნით გამოცხადებულ კონკურსში მონაწილე პრეტენდენტი ორგანიზაციის - ა(ა)იპ  
„სითი ინსტიტუტი საქართველოს“ შემადგენლობაში, როგორც სივრცითი დაგეგმვის ჯგუფის ხელმძღვანელი, ქალაქდამგეგმავი/ქალაქმგეგმარებელი 
ზემოაღნიშნული სამუშაოს განხორციელების პერიოდში. 
 
 
 
 



 



 



 



 
 



 



 

 

 

 
 

 

 

 



 

 

 

 
 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 
 

 



 



 
 



CV 

 

 

  

სახელი და გვარი: ლაშა მიქელაძე 

 დაბადების თარიღი: 31/05/1992 

მისამართი: ზ. გორგილაძის №40 

ელ-ფოსტა:  Lashamikeladzee@gmail.com                        

ტელეფონი: +995579506969 

 

               

 

განათლება: 

კვალიფიკაცია/აკადემიური ხარისხი: სოციოლოგიის მაგისტრი 

განათლების მიმართულება, დარგი: სოციოლოგია 

 

კვალიფიკაცია/აკადემიური ხარისხი: სოციალურ მეცნიერებათა ბაკალავრი  

განათლების მიმართულება, დარგი: საერთაშორისო ურთიერთობები 

 

სამუშაო გამოცდილება: 

• 2017 წლის სექტემბრიდან - დღემდე სტუდენტთა კარიერული განვითარებისა და 

მხარდაჭერის განყოფილების უფროსი. სსიპ ბათუმის შოთა რუსთაველის სახელმწიფო 

უნივერსიტეტი 

• 2016 წლის სექტემბრიდან - 2016 წლის დეკემბრამდე არჩევნების დამკვირვებელი. 

საქართველოს სახალხო დამცველის აჭარის რეგიონალური ორგანიზაცია 

• 2016 წლის თებერვლიდან - 2018 წლის ნოემბრამდე ინგლისურენოვანი ინტერვიუერი. 

სოციალური კვლევისა და ანალიზის ინსტიტუტი 

• 2015 წლის ნოემბრიდან - 2016 წლის მაისამდე ინგლისურენოვანი გიდი. აჭარის 

კულტურული მემკვიდრეობის დაცვის სააგენტო(ძმები ნობელების ბათუმის 

ტექნოლოგიური მუზეუმი) 

• 2014 წლის მარტიდან - 2015 წლის აპრიალმდე დირექტორი. შპს , , აი თრეველ ჯორჯია'' 

• 2013 წლის ივნისიდან - 2014 წლის მარტამდე დირექტორის თანაშემწე. შპს. „ინსაით 

ჯორჯია'' 

• 2011 წლის თებერვლიდან - 2011 წლის სექტემბრამდე მიმტანი. სასტუმრო „ინტურისტ 

პალასი''  

 

 

 



სასწავლო კურსები: 

• 2017 წლის მაისი - Leaders Worth Following. IBF 

• 2014 წლის სექტემბრიდან - 2015 წლის თებერვლამდე - სოციალური მეცნიერებები. 

Netherlands Institute for Multiparty Democracy(NIMD) 

 

 

  

უცხო ენების ცოდნა: ინგლისური B2; რუსული B2 

 

კომპიუტერული პროგრამების ცოდნა: Office-ის სტანდარტული პროგრამების პაკეტი 

 

 









 



 

 

მაია მოწყობილი  
ქობულეთი 9 აპრილის 47 ელ.ფოსტა: 

maka.maka.motskobili@gmail.com 

ტელეფონი: 555345412 

 

 

 

სამუშაო                     კერძო სკოლა "ფარნავაზი"                                      2002 წ. — 2005 წ. 

გამოცდილება            ინგლისური ენის სპეციალისტი          

 

Center point group 2006 — 2008 

გაყიდვების მენეჯერი 

 

კერძო სკოლა "ფარნავაზი" 2009 — დღემდე 

ინგლისური ენის სპეციალისტი 

 

ETI-2000 2014 — დღემდე 

ინგლისური ენის სპეციალისტი 

 

კვალიფიკაციები Oxford Professional Development Webinar - Certificate of Attendance 

 

Macmillan Education - the Advancing Learning webinar Online lessons that are active and interactive by Laura Patsko - 

Certificate of Attendance 

 

Macmillan Education the Advancing Learning webinar Evaluation and Assessment when teaching online by Russell 

Stannard - Certificate of Attendance 

mailto:maka.maka.motskobili@gmail.com


 

 

Macmillan Education - the Advancing Learning webinar Storytelling for Young Learners by Joanne Mitten - Certificate 

of Attendance 

 

THE NATIONAL GEOGRAPHICLEARNING WEBINAR - Certificate of Attendance 

 

English book education - The Online Preparation Course for Teachers’ Certification Exam in English 

Language - Certificate of Attendance 

 

THE NATIONAL GEOGRAPHIC LEARNING WEBINAR, Stop and Think: A PATHWAY 

TO ACADEMIC SUCCESS - Certificate of Attendance 

 

TOEFL primary - has successfully completed the teacher workshop program 2017 TOEFL primary - has 

successfully completed the teacher workshop program 2019 TOEFL junior - has successfully completed the 

teacher workshop program 2017 TOEFL junior - has successfully completed the teacher workshop program 

2019 English book in Georgia - Pearson education training - Certificate of Attendance 

THE NATIONAL GEOGRAPHIC LEARNING - Prospero's books exclusive representative of Cengage publishing in 

Tbilisi, Georgia - English language teaching training - Certificate 

 

of Attendance 

 

Macmillan Education Conference - Certificate of Attendance 2016 Macmillan Education training - 

Certificate of Attendance 2017 

Regent - has successfully completed the overseas teachers refresher course 

განათლება მთარგმნელი რეფერენტი 1998 — 2003 

საქართველოს ტექნიკური უნივერსიტეტი 
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           ინფორმაცია განათლებასა და შრომით მოღვაწეობაზე: 

 

ტარიელ გოგიჩაიშვილი             6 თებერვალი 1960 წ. 

ოჯახი  დაოჯახებული,  ორი შვილი. 

ელ.ფოსტა  tariel.gogichaishvili@gmail.com           ტელ:  574701060 

 

განათლება  
ბათუმის  N 44  პროფტექნიკური სასწავლებელი  1978 წ. 

თბილისის პოლიტექნიკური ინსტიტუტი  1983 წ.   სპეციალობა:  ინჟინერ   ელექტრიკოსი 

 

სამუშაო გამოცდილება: 
 

1985-1992 წ   ინჟინერი (ავტომატიკის და სარელეო დაცვის სამსახური) 

   საქმთავარენერგოს ელ ქსელის აჭარის საწარმო 

 

1992  - 295წ                ინჟინერი ( თბოელექტროცენტრალი) 

                                            ბათუმის ნავთობგადამამუშავებელი ქარხანა 

 

1995 – 2002წ                     დისპეტჩერი  

                                            საქენერგოს აჭარის ელექტროქსელი 

 

2002-2008  უსაფრთხოების ტექნიკის სამსახურის უფროსი 

                                            საქენერგოს აჭარის ელექტროქსელი 
 

2008 -2011  110/35 კვ ქვესადგურების სამსახურის უფროსი  

                                            სს ,,ენერგო პრო ჯორჯიას აჭარის ფილიალი“ 
 

2112 – 2017  მთავარი ენერგეტიკი (ასევე საპროექტო სამუშაოები, ელექტრო  ქსელის მონტაჟი)  

                                            შპს  ,,ორბი ჯგუფი“ 

mailto:tariel.gogichaishvili@gmail.com
mailto:tariel.gogichaishvili@gmail.com
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2117 – დღემდე   მთავარი ენერგეტიკი (ასევე საპროექტო სამუშაოები, ელექტრო  ქსელის მონტაჟი)  

                                            შპს  ,,ალიანსი“ 

 

 

ენები: რუსული (თავისუფლად), ქართული (მშობლიური) 

კომპიუტერული პროგრამები:  Windows;  Ms Office,  PDF,  Autocad,   Corel Drow. 

მართვის მოწმობა B  კატეგორია 
 

შესრულებული პროექტები: 

2008 -2010 წ  ბათუმის ელექტროქსლის რეაბილიტაცია; 

2011-2016წ  ორბი ჯგუფის  კუთვნილი ობიექტების საპროექტო და სამონტაჟო სამუშაოები; 

მრავალსართულიანი სახლების ელექტროტექნიკური პროექტები: 

1. შპს ,,სი ემ ეს მეზღვაური“ 

2. შპს ,,ნიუ ჰორიზონტი“ 

3. შპს ,,ოთხი ძმა“ 

4. შპს ,,ეიჩ გრუპი“ 

5.  შპს ,,სოლიდოსი“ 

6. შპს  ,,ახალი ხედვა“ 

7. შპს “ელიბ სტუდიო“ 
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